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GE 2 0,6
GH =20,00m
EFH =050m

63 dB(A) / 48 dB(A)

GE 3 06
GH =20,00m
EFH =050m

63 dB(A) / 48 dB(A)

GE 4 0,6
GH =20,00m
EFH=050m

64 dB(A) / 48 dB(A)

Fillschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl

maximale Hohe baulicher Anlagen

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

LEK, tags LEK, nachts
Teilflache TF 1 60 48
Teilflache TF 2 63 48
Teilflache TF 3 63 48
Teilflache TF 4 64 48

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 :2006-12, Abschnitt 5.
Sonderfallregelungen
Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel
den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
Ferner erfiillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhangig von den
festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zuldssig sind. Uberschreitungen der
Emissionskontingente auf Teilflachen sind méglich, wenn diese nachweislich durch entsprechende Unterschreitungen
anderer Teilflachen desselben Betriebes bzw. derselben Anlage so kompensiert werden, dass die fiir die betreffenden
Teilflachen in Summe verfligbaren Immissionskontingente an allen mafigeblichen Immissionsorten eingehalten werden.
Werden Emissionskontingente von Teilflachen fremder Betriebe bzw. Anlagen in Anspruch genommen, ist eine weitere
Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente gesichert auszuschlieBen bzw. im Bereich der eigenen Betriebsflachen
ein ausreichender Ausgleich zu schaffen.

1.7 AuBerkrafttreten von Bebauungspldanen: Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes tritt der Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Lehrte 2", rechtswirksam seit dem 26.02.2021 in den Teilbereichen aufer Kraft, die im Geltungsbereich
dieser Plananderung liegen.

2. Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise

2.1 Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der
offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Anlieger von StichstraBen missen ihre Abfallbehalter an der
nachstliegenden offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden StralRe zur Abfuhr bereitstellen.

2.2 Geruchsimmissionen Landwirtschaft: Die zu einer ordnungsgemafien Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungs-
mafinahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerliche, Larm landwirtschaft-
licher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme und des dérflichen
Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsibliche und
tolerierbare Mal beschrénkt.

2.3 Denkmalschutz/Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises Emsland kann unter folgender Rufnummer erreicht werden: (05931) 5970 - 112 oder (05931) 6605.

2.4 Lage der Versorgungsleitungen: Vor Beginn der Baumafinahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig
mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht
der Ausbauunternehmer). Der Bauunternehmer genligt dieser Erkundigungs- und Priifungspflicht nicht, wenn er sich bei
dem Grundstiickseigentimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

2.5 Emissionen: Von der Kreisstrale 223 konnen Emissionen ausgehen. Fiir in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete
bauliche Anlagen kdnnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

2.6 Artenschutz: Die Bauflachenvorbereitungen sind nur aulerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit
vom 01. Mérz bis zum 31. Juli, durchzufihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten
(RUckschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgéangliche Mal zu beschranken und gemaR § 39 BNatSchG nur
auBerhalb der Zeit geholzbritender Vogelarten und auBerhalb der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit
vom 01. Mé&rz bis zum 30. September) durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn
durch eine okologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planfliche und Absuchen nach potenziellen
Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden
gemal § 44 BNatSchG ist vor der Féllung von potenziellen Hohlenb&dumen von fachkundigem Personal zu priifen, ob die
Baume von Fledermausen genutzt werden.

2.7 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien: Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnun-
gen, Erlasse, Normen oder Richtlinien) kdnnen zu den (iblichen Offnungszeiten bei der Stadt Haseliinne, Rathausplatz 1,
49740 Hasellnne eingesehen werden.

2.8 Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig den ortlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan
getroffener ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu
500.000 € geahndet werden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit istam .
Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.
Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
e . —wund_. . Uberdie Planung gemal § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet
worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert worden.

frihzeitig und offentlich Uber die Planung gemaf § 3

Haselinne,den .

Blrgermeister

Veroffentlichung im Internet bzw. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat in seiner Sitzungam . . dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8.1 "Gewerbegebiet Lehrte 2, 1. Erweiterung", Ortschaft
Lehrte und der Entwurfsbegriindung nebst Anlagen zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung /
Verdffentlichung im Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet sowie der offentlichen Auslegung wurden mit
Bekanntmachungvom . . ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8.1 "Gewerbegebiet Lehrte 2, 1. Erweiterung”, Ortschaft
Lehrte und die Entwurfsbegrindung nebst Anlagen standen vom __ . . bis
. (einschlieBlich) gemaf § 3 Abs. 2 BauGB im Internet 6ffentlich zur Verfigung
und haben wahrend dieser Zeit zusétzlich 6ffentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Hasellinne, den .

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hasellinne hat den Bebauungsplan Nr. 8.1 "Gewerbegebiet Lehrte 2, 1.
Erweiterung", Ortschaft Lehrte nach Priifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am ___ . als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Hasellinne, den .

Bilrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 8.1 "Gewerbegebiet Lehrte 2, 1. Erweiterung”,
Ortschaft Lehrte ist gemal § 10 Abs. 3 BauGBam __ . im Amtsblatt des
Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 8.1 "Gewerbegebiet Lehrte, 1. Erweiterung”, Ortschaft Lehrte ist damit
am .. inKraft getreten.

Hasellinne, den .

Bilrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8.1 "Gewerbegebiet Lehrte
2, 1. Erweiterung", Ortschaft Lehrte sind Verletzungen von Vorschriften gemal § 215 BauGB i.
V. m. § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Haselinne,den .

Blrgermeister

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

Mal} der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl

GH=20,00m Gebaudehdhe, als Héchstmaly

EFH=0,50m  ErdgeschossfuRbodenhdhe, als Hochstmal

60 dB(A) / 48 dB(A) Zulassige Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

w w ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelungen des Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenversickerungsbecken

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Teilflachen Emissionskontigentierung

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung
—————— — Baugverbotszone (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG)

1. Textliche Festsetzungen: (gemis § 9 (1) BauGB)
1.1  GE - Gewerbegebiet (§8 BauNVO): dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

1.1.1 Ausschluss von Nutzungen gemaR § 1 (5) und (6) BauNVO: Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen nicht zulassig:
- Vergnligungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO,
- Bordelle, Dirnenunterkiinfte, bordellartig betriebene Massageclubs oder -salons und vergleichbare Einrichtungen.

1.1.2 Nutzungsbeschriankungen gemaR § 1 (5) BauNVO - Einzelhandel: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Einzelhandelsbelriebe und sonstige Gewerbebetriebe fir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuldssig, wenn das
angebotene-Kernsortiment nachfolgender Liste (Hasellnner Liste) entspricht:

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren, Backerei, Metzgerei, Apotheken (Arzneimittel)
- (Schnitt-) Blumen

- Kosmetische Erzeugnisse und Kdrperpflegemittel, Drogerie-, Parflimerieartikel, Reformwaren

- Tiernahrung (mit Heim- und Kleintierfutter, inkl. Hygienemittel)

Zentrenrelevante Sortimente:

- Datenverarbeitungsgeréate. Periphere Gerate und Software

- Telekommunikationsgerate, Mobiltelefone und Zubehor

- Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehdr (inkl. Videospielkonsolen)

- Textilien (Heim- und Hauhaltstextilien, Kurzwaren, Haus- und Tischwasche, Bettwéasche, Schneidereibedarf,
Handarbeiten, Stoffe, Dekorations-/Mébelstoffe, Meterwaren, Wolle)

- Vorhange und Gardinen

- Elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik)

- Musikinstrumente und Musikalien

- Haushaltsgegenstande (Hausrat, Haushaltswaren und -artikel)

- Einrichtungsgegenstande

- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

- Bicher, Zeitschriften und Zeitungen, Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel (inkl. Organisationsmittel)

- Bespielte Bild- und Tontrager

- Sportartikel und -geréate (ohne SportgroRgerate)

- Sportbekleidung und -schuhe

- Spielwaren (ohne Videospielkonsole)

- Hobbyartikel, Kiinstler- und Bastelbedarf

- Bekleidung (inkl. Pelz-/Kirschnerwaren, Miederwaren)

- Schuhe (ohne Sportschuhe)

- Lederwaren und Reisegepack (inkl. Taschen, Koffer, Regenschirme)

- Medizinische und orthopéadische Artikel

- Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)

- Uhren und Schmuck (inkl. Edelmetallwaren)

- Augenoptik

- Foto- und optische Erzeugnisse (inkl. Zubehor, ohne Augenoptik)

- Kunstgegenstande. Bilder und Bilderrahmen, kunstgewerbliche Erzeugnisse

- Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel

- Akustische Erzeugnisse und Horgerate

- Antiquariate

1.1.3 Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher (§ 1 (5) und (9) BauNVO): Im Gewerbegebiet (GE) sind
abweichend von der Regelung in 1.2. Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen flir den Verkauf von zentrenrelevanten
oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten an letzte Verbraucher zuldssig, wenn das angebotene Sortiment
branchentypisch ist, aus eigener Herstellung stammt und der Vertrieb der Ware nicht die Hauptnutzung darstellit.

1.1.4 Zuléssige branchentypische Randsortimente (§ 1 (5) und (9) BauNVO): Im Gewerbegebiet (GE) sind abweichend
von der Regelung in 1.2. - branchentypische Randsortimente, welche zentrenrelevant oder nahversorgungsrelevant
sind, ausnahmsweise zulassig, wenn sie maximal 10 % der Gesamtverkaufsfliche einnehmen, wobei einzelne
Sortimente einen Anteil von max. 4 % der Verkaufsflache nicht iiberschreiten durfen.

1.3 Grundflichenzahl: Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
ist nicht zulassig.

1.4 Hohe baulicher Anlagen:

Unter Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnoberkante der néchstgelegenen ausgebauten
ErschlieRungs- stralte in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf maximal 0,50 m (iber dem
Bezugspunkt liegen.

Die hdchstzulassige Gebaudehdhe (GH) betrégt 20,00 m Uber dem Bezugspunkt. Untergeordnete Gebaudeteile, wie
z.B. Antennen oder Schornsteine, bleiben unberticksichtigt.

1.5 Versickerung von Oberflichenwasser: Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung und
von den befestigten Flachen auf den Grundstiicken ist durch geeignete Anlagen (Mulden, Versickerungsbecken) auf den
Grundstlicken dezentral zu versickern. Durch geeignete Mafnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von dem Betriebsgrundstiick in den offentlichen Verkehrsraum abflieBen kann. Die Bestimmungen
des Niederséchsischen Wassergesetzes sind zu beachten.

1.6 Emissionskontingente: Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zulassigen Gerauschemissionen
gegliedert. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 06:00 h)
uberschreiten. Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Haselliinne den
Bebauungsplan Nr. 8.1 "Gewerbegebiet Lehrte 2, 1. Erweiterung”, Ortschaft Lehrte bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Haselinne,den .

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat in seiner Sitzung am . . die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.1 "Gewerbegebiet Lehrte 2, 1. Erweiterung", Ortschaft Lehrte
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal® § 2 Abs. 1 BauGB am __ .

gemacht worden.

ortstiblich bekannt

Hasellnne, den .

Blrgermeister

Geschaftsnachweis

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

(c) 2024 LGLN
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Gemeinde: Hasellinne, Stadt
Gemarkung: Lehrte
Flur: 3

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraRen, Wege und Platze nach (Stand vom 23.01.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Meppen, den

Landesamt fiir Geoinformation und (LS)
Landesvermessung Niedersachsen
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