Stadt Haselunne

Landkreis Emsland

BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 8
,,GEWERBEGEBIET LEHRTE 2"

Stand: Entwurf

(Fassung zur offentlichen Auslegung gemaft § 3 Abs. 2 BauGB und der Einholung der Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB)

Fassung vom: 15.07.2020

Biiro fur Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
Nordring 21 * 49733 Haren/Ems ** Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2020 Seite 2 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8
,Gewerbegebiet Lehrte 2*, Stadt Hasellinne

Inhaltsverzeichnis:

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG 4
2. DARSTELLUNG DER DERZEITIGEN NUTZUNGEN 5
3. DARSTELLUNG DER GEPLANTEN NUTZUNG 5
3.1 STADTEBAULICHE ZIFFERN UND WERTE ......ceiiiiiiiiiiiiiiiiieieietenteie sttt s 5
3.2  BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN UND SONSTIGEN PLANINHALTE DES BEBAUUNGSPLANS................ 6
3.2.1 Rechtliche Vorgaben, iibergeordnete Planungen ...................cccccoccovoiiinieieeiieeeese e 6
3.2.2 Art der DauliCRen NUIZURNG.............c.c.cccoioeeiieei ettt ettt ettt eae s 7
3.2.3 Mas der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen ....................ccocuvoiuvoiaieioeesceeneee e, 7
3.24 TEXHIICRE FOSISCIZUNGEOM ...ttt ettt ettt ettt et et enae st e st e eneeneenes 7
3.2.5 HIFIWEESE ..ottt 10
4. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES 10
4.9  SONSTIGE BELANGE UND HINWEISE........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicii s 16
5. UMWELTBERICHT 17
5.1 EINLEITUNG ..ottt 17
S5.1a  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes .................cc..ccuc...... 17
5.1b  Ziele des Umweltschutzes und die Art ihrer Beriicksichtigung bei der Aufstellung des
BEDAUUNGSPIATIES ..ottt ettt et et e ettt e ettt e s tb e e s st e e s eb e e eateestbeennaeenabeenneeenene 18
5.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DER PLANUNG .......cccccecvenuienrennennne. 19
5.2a 1 - Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieflich der Merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden ...................... 19
5.22.28)  UNerSUCHUNZSZEDICL ....cveiuiitiiiiitieteiteete ettt et ettt e e e a et sbt et s bt e be s bt et e eaeetesseenbeeneantenas 19
5.2a.bb) LU FTACRIC .ttt h et bt et s b et bt et h et e bt et bt et et e b bt enbeeas 19
5.2a.bb) 2. BOGOT ..ttt bttt e h e bt it et e ht e bt eh b et e st e bt eat e teenee b eaes 19
5.2a.bb) T Y USROS 20
5.2a.bb) 4. Tiere, PIlanzen, ATtENSCHULZ ..........oooviiiiieiiiieiie ettt ete e e e eaa e e e eenaeeeeaeeesenaeeeens 21
5.2a.bb) 5. Biotopkartierung, Biologische Vielfalt...........ccoccveriiiieiiieiieriiiieieceeiectee e 22
5.2a.bb) 6. Orts- und LandSchaftShild ..........ccecvieieriiiieniieieiecietcee ettt teebe e essessaenaenseas 23
5.2a.bb) 7. SCRULZEEDICLE ...ttt bbbt et e bt et s bt et e bt es b e beeate bt eatenbeentanbeenaenseas 23
5.2a.cc) Léarm, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlung, Verursachung von Beldstigungen............c.ccccevueenene 24
5.2a.dd) ATTIASEETL ...ttt ettt h ettt et e bbbt et e h e et bt et e e bt et e bt et e e bt et e nbeenbeeneenbe e 24
5.2a.ee) Menschliche Gesundheit, Kulturelles Erbe..........c.cociiiiiiiiiiiiiiiicciicie et 24
5.2a.ff)  Kumulierung von Umweltproblemen benachbarter Gebiete / Plangebiete .........ccccvevverieciieiecieneeienene, 24
5.2a.gg) KIMA / LUTE ..ottt ettt ettt e st e st e e te e s e sseesbeeseessessaenseesaessasssensensaessesseenseses 24

5.2a. 2 - Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung 25

5.2B. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI DURCHFUHRUNG DER
PLANUNG25

5.2b.aa) Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten ..........c..cccceeevereenneeee. 25
5.2b.bb) L FIACRC ..ttt 25

Begriindg B-Plan Nr 8 GE Lehrte 2 Stadt Haseliinne 15-07-2020.docx



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2020 Seite 3 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8
,Gewerbegebiet Lehrte 2*, Stadt Hasellinne

5.2b.bb) 2 BOAEI ..kt h ket b et b bbbt b ettt eaenen 25
5.2b.bb) B W SSCT .ttt ettt ettt ettt e h et h et h et bt ettt e a b e bt e a bkt e a b e eh e et ekt e s te bt en b e eheente bt entenheentebean 26
5.2b.bb) 4. Pflanzen, Tiere, ATtENSCHULZ .........oooiviiiiiiie ettt e et e e e et e e eaaeeeeareeeea 26
5.2b.bb) 5. Biotopbewertung und Bilanzierung des Eingriffs ...........cccooivviirieiienieieiceccee e 28
5.2b.bb) 6. Orts- und LandSchaftShild ..........ccecvieieriiiieriieieie ettt teebe e essessaenaenseas 29
5.2b.cc) Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlung, Verursachung von Beldstigungen
5.2a.dd) Art und Menge erzeugter ADTALLC.........cccveevieieieiieieeieie ettt ettt be et naenas
5.2b.ee) Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe ..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiciicieceeee et 30
5.2b.ff)  Bestehende Umweltprobleme, benachbarte umweltrelevante Plangebiete ...........cccoevevieiiiniiiencnnnnnene. 31
5.2b.gg) KM@ 7 LUTE. ettt ettt bt ettt et bt et e e bt et e sb e et e eaeentesbeenbeenes 31
5.2b.hh) Eingesetzte Techniken und StOffe...........coouiiiiiiiiiiiiie e e 32
5.2cC. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERHINDERUNG, MINIMIERUNG ODER AUSGLEICH
ERHEBLICHER NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN ......c.tiiitiiiiiiiienieiiete ettt st ere e s s 32
5.2D. IN BETRACHT KOMMENDE ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN .......cceeciiniiniieiieieeieenenne. 33
5.2E. AUSWIRKUNGEN SCHWERER ODER KATASTROPHALER UNFALLE DURCH DAS VORHABEN................. 34
53 ZUSATZLICHE ANGABEN ..ottt ettt ettt sttt e e et e e e st e e e e enesanesaeesaeenaeesneenneeanesueens 34
5.3a.  Merkmale der verwendeten technischen Verfahren ............occooeiiiiiiiiiiniiiiieceeecee e 34
5.3b.  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Bebauungsplans.......................... 34
5.3c.  Allgemein verstdndliche Zusammen assuNg.........c.ccecueririerierieniieierie ettt ettt s 34
5.3d. QUEIIENANZADEI. ...c..eiutitieiiitieieee ettt ettt e at et bt e b et et e e at e bt e at e teeae e bt ea b e teente bt eatenteene 36
6. VERFAHREN UND ABWAGUNG 36
6.1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS / AUSLEGUNGSBESCHLUSS ......eeutettetitiieniinienieenretensentesiessesneensensensensensens 36
6.2 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1) BAUGB ........cooviiviiieeeeeeceee 36
6.3 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE
GEM. § 4 (1) BAUGB ...ttt ettt et et et et et e e e e s ae e s st e st enteenseeseeeseenseeseenseeneas 36
7. SCHLUSSBEMERKUNG/ABWAGUNG 41
Anlagen:

Anlage 1) SCHALL TECHNISCHER BERICHT NR. LL 15358.1/01 zur geplanten Erweiterung
des Gewerbegebietes in 49740 Hasellinne/Lehrte; ZECH Ingenieurgesellschaft mbH
Lingen, 30.01.2020

Anlage 2) Versickerungsuntersuchung Projekt: 3887-2019 Grundstick am Heideweg,
Gemarkung Lehrte, Flur 3, Flurstiick 149/3; Biro fur Geowissenschaften M&O GbR,
48480 Spelle, 06.03.2020

Anlage 3) Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) fur den Bebauungsplan Nr. 8
,Gewerbegebiet Lehrte 2", Ortschaft Lehrte, Stadt Haselunne auf Verbote nach § 44
BNatSchG; Arbeitsgemeinschaft COPRIS, 37696 Marienmiinster, im Juli 2020

Begriindg B-Plan Nr 8 GE Lehrte 2 Stadt Haseliinne 15-07-2020.docx



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2020 Seite 4 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8
,Gewerbegebiet Lehrte 2*, Stadt Hasellinne

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 8 ,, GEWERBEGEBIET LEHRTE 2

1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

In der Ortschaft Lehrte der Stadt Hasellinne ist die Ausweisung Gewerbegebietes vorgesehen, da es
konkrete Ansiedlungsabsichten eines Unternehmens gibt. Das bestehende Gewerbegebiet am
,Heideweg“ soll an der norddstlichen Ecke erweitert werden.

Die Ortschaft Lehrte ist ein stetig wachsender Ortsteil. Grundsatzliches Ziel der Stadt Hasellinne ist
es, auch in den Ortsteilen wenig stérende Gewerbegebiete vorzuhalten, um damit insbesondere
lokalen Betriebe die Mdoglichkeit einer Expansion zu eréffnen. Damit wird auch der potentiellen
Abwanderung von Betrieben entgegengewirkt. Durch die Schaffung derartiger wohnortnaher
Arbeitsplatze entfallen weite Anfahrwege und bieten den Einwohnern Arbeitsmoglichkeiten direkt vor
Ort. Weiterhin kdnnen lokale Betriebe mit der Mdglichkeit sich zu erweitern zuséatzliche Arbeitsplatze
schaffen. Insofern hat die Stadt Haselinne Interesse an einer bedarfs- und nachfragegerechten
gewerblichen Entwicklung in den Ortsteilen.

Im Stadtgebiet von Hasellinne sind zwar noch gewerbliche Bauflachen vorhanden. Diese sind aber fir
die erwahnten lokalen Unternehmen weniger interessant, da sie nicht ortsnah liegen und in erster
Linie flachenintensiven und emissionsstarkeren Betriebsansiedlungen zur Verfligung gestellt werden
sollen. Die nunmehr geplanten ortsnahen gewerblichen Bauflachen sollen insbesondere fir
emissionsarmere klein- und mittelstdndische Betriebsansiedlungen bereitgestellt werden.

Die Stadt Haselinne hat sich zusammen mit dem Ortsvorsteher der Ortschaft Lehrte intensive
Gedanken um die mdgliche Ausweisung eines weiteren kleinen Gewerbegebietes gemacht, um
insbesondere einem neuen Betrieb die Ansiedlung in Lehrte zu ermdglichen. Unter Bericksichtigung
des Immissionsschutzes der Wohnbauflachen in Lehrte, des Schutzbedurfnisses der Bereiche entlang
der Hase sowie der tatsachlichen Flachenverfigbarkeit ergab sich als einzig sinnvolle
Entwicklungsmdglichkeit der nunmehr dargestellte Flachenbereich. Sie kann zusatzlich dem fir
Gewerbebetriebe wichtigen Standortfaktor ,Erschliefung” aufgrund der direkten Lage zur Kreisstralle
gerecht werden.

In § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB wird die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung
hervorgehoben. Ziel ist es, die Flacheninanspruchnahme zu reduzieren und den Auflienbereich zu
schonen. Weiterhin soll die Attraktivitdt der vorhandenen Siedlungsbereiche gestarkt werden. Eine
»Aulen“- Entwicklung ist jedoch auch weiterhin mdglich. Der in § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte
Vorrang von MalRnahmen der Innenentwicklung bei der stadtebaulichen Entwicklung schlie3t andere
Malnahmen nicht aus, ist demnach nicht im Sinne einer ,Baulandsperre® oder eines
.versiegelungsverbotes® zu verstehen. Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf
die Innenentwicklung bei der Festlegung der jeweiligen Ziele der Bauleitplanung (§ 1 Absatz 3 Satz 1)
angemessen zu bericksichtigen. Da Gewerbegebiete aufgrund der potenziellen Larmentwicklungen
und Fahrzeugbewegungen typischerweise nicht in den Ortsinnenbereich gehdren, ist ein Standort
aufderhalb des Ortskerns aus Grinden der Larmvorbeugung als auch des temporaren
Verkehrsaufkommens sinnvoll und geeignet.

Um potenziellen physikalischen und optischen Konflikten (Larm, Verkehr, Lagerhallen,
Produktionsgebaude), die mit einem Gewerbegebiet und deren Einrichtungen einhergehen kénnen,
von vorneherein aus dem Weg zu gehen, wird insbesondere auch aufgrund des direkt angrenzenden
und schon bestehenden Gewerbegebietes keine Moglichkeit gesehen bzw. Notwendigkeit erkannt, im
Rahmen der Innenverdichtung adaquate Alternativen anbieten zu kénnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GréRe von rund 1,2 ha und ist fur die
Ausweisung eines Gewerbegebietes stadtebaulich sinnvoll arrondiert und aufgrund der
Nachfragesituation an gewerblicher Bauflache erforderlich.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselliinne hat in seiner Sitzung am 14.11.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbegebiet Lehrte 2 beschlossen.
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Gemal § 2 a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begriindung beizufugen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes hat eine Gesamtgrofie von 11.920 m2. Er liegt im
sudlich des Ortskernes von Lehrte und dstlich der GemeindestralRe ,Heideweg“ und beinhaltet auch
die nordlich angrenzende StralRenflache als Anbindung an den ,Heideweg®. Das =zukiinftige
Gewerbegebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache ackerbaulich genutzt. Im Norden grenzt
der 6rtliche Schitzenplatz und weiter Wohn- und Mischgebietsbebauung an. Im Westen befindet sich
nach einem linienhaften Strauch-Baumgehdlz das bestehende Gewerbegebiet Lehrte. Weiter dstlich
befindet sich ein kleinerer Waldbestand (Nadelforst) mit einer Gesamtgréf3e von rund 2 ha. Im Siden
schlieBen Ackerflichen an. Der Geltungsbereich liegt auferhalb von Landschafts- oder
Naturschutzgebieten. Es werden keine forstwirtschaftlich genutzten Flachen oder naturschutzfachlich
wertvollen Bereiche in Anspruch genommen oder berihrt.

3. Darstellung der geplanten Nutzunqg

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte der Planung wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m? anteilig %

1. Geltungsbereich Gesamtfléache 11.920 100%

2. GE - Gewerbegebiet 7.034 59,0%
davon: (iberbaubare Flache 5.258
tiberbaubar bei GRZ 0,6 4.220

Regenversickerungsbecken 689 5,8%

Flache Erhaltung von Bdumen und Strduchern 1.675 14,1%

StraBenverkehrsfliche 2.522 21,2%
3. Versiegelbare Baugebietsfliche GE 4.220
Unversiegelbare Baugebietsflache GE 2.814
Voraussichtlich versiegelte Verkehrsflache (Ansatz 50%) 1.261
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3.2 Begrindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.2.1 Rechtliche Vorgaben, iibergeordnete Planungen

Rechtsgrundlagen flr diesen Bebauungsplan sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums flir Umwelt, Energie und
Klimaschutz zufolge sind fiir den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschiitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010) ist unter der Rubrik
Forstwirtschaft fir den Geltungsbereich die Darstellung ,Vorbehaltsgebiet Wald“ enthalten. Der
zeichnerischen Darstellung zufolge verlauft nordlich des Plangebietes eine Gasfernleitung.

Fir die Darstellung eines Gewerbegebietes ist daher diese Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich.

Waldumwandlung: Fiir den Geltungsbereich sowie die siidlich angrenzende Fldche wurde dem
damaligen Eigentiimer die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart auf dem Flurstiick
149/2 (aktuell jetzt Flurstiicke 149/3 und 149/4), Flur 3, Gemarkung Lehrte, zur Gr63e von 4,63 ha, mit
Schreiben des Landkreises Emsland vom 26.05.1981 (Az: 162-9.5.531) genehmigt. Die
Genehmigungsauflagen wurden mit Schreiben des Landkreise Emsland vom 09.06.1981 dahingehend
geédndert, dass entlang des Nordrandes des Flurstiicks 149/2 (jetzt aktuell Flurstiick 149/3), Flur 3,
Gemarkung Lehrte, ein 9 m breiter Streifen von dem vorhandenen Waldrandbestand zu erhalten ist,
der die Windschutzfunktion erfiillt. Es handelt sich bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
somit nicht um Wald, sondern um eine landwirtschaftliche Nutzflache. Eine Inanspruchnahme von
Waldfldchen erfolgt nicht.

Die unmittelbar rechtliche Vorgabe fiir diesen Bebauungsplan ist durch die Anderung Nr. 41 A des
Flachennutzungsplans der Stadt Haseliinne gegeben. Gemal § 8 (2) BauGB sind die
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, um eine geordnete stadtebauliche
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Entwicklung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu
gewabhrleisten. Somit wird dem nach dem Baugesetzbuch vorgeschriebenen Entwicklungsgebot gem.
§ 8 (2) BauGB Rechnung getragen.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung als Gewerbegebiet (nach § 8 BauNVO) im Geltungsbereich erfolgt, um die
gewerbliche Nutzung fir kleinere Betriebe verwirklichen zu kénnen und damit der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich zu folgen, hier wohnortnahe Arbeitsplatze anbieten zu
kénnen. Damit kdnnen entsprechende Bauflachen fir ansiedlungswillige gewerbliche Unternehmen
zur Verfiigung gestellt und der vorhandene Bedarf ortsnah gedeckt werden.

3.2.3 MaR der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Innerhalb des Gewerbegebietes erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und
einer maximal zulassige Gebaudehdhe von 20,0 m, da eine noch héhere Bauweise in diesem dorflich
gepragten Bereich uniblich ist und in diesem Bereich vermieden werden soll. Die maximale Hohe der
Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens wird auf 0,50 m begrenzt.

Durch die zuvor genannten Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung und zur Bauweise wird
eine vertragliche Bauweise festgesetzt, die sich an die o6rtlichen und insbesondere benachbarten
Gegebenheiten anpasst. Weiterhin soll mit dem festgelegten Mall der baulichen Nutzung einer zu
starken Versiegelung der Flachen in diesem Bereich entgegengewirkt werden. Als ein wichtiger
stadtebaulicher Belang muss auch die Erhaltung von Freiflachen gewahrt sein. Um diesen Belangen
Rechnung zu tragen, wird fir das Plangebiet das Mall der baulichen Nutzung so festgesetzt. Der
Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Héhe der baulichen Anlagen ist die Achse der Fahrbahn
vor der jeweiligen Gebdudemitte. Die Baugrenzen sind so festgelegt, dass sie einen ausreichenden
Abstand zu den angrenzenden Nutzungen sichern.

3.2.4 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Bebauungsplanes, um auftretende Konflikte mit vorhandenen Nutzungen
zu regeln.

1. GE - Gewerbegebiet (§8 BauNVO): dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben.

1.1. Ausschluss von Nutzungen gemaB § 1 (5) und (6) BauNVO: Im Gewerbegebiet sind
folgende Nutzungen nicht zulassig:

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO,

- Bordelle, Dirnenunterkiinfte, bordellartig betriebene Massageclubs oder -salons und
vergleichbare Einrichtungen,

1.2. Nutzungsbeschriankungen gemaR § 1 (5) BauNVO - Einzelhandel: Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbelriebe und sonstige Gewerbebetriebe fir den Verkauf
an letzte Verbraucher nicht zuldssig. wenn das angebotene-Kernsortiment nachfolgender Liste
(Hasellinner Liste) entspricht:

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

- Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke und Tabakwaren, Backerei, Metzgerei, Apotheken
(Arzneimittel)

- (Schnitt-) Blumen

- Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel, Drogerie-, Parfimerieartikel,
Reformwaren

- Tiernahrung (mit Heim- und Kleintierfutter, inkl. Hygienemittel)

Zentrenrelevante Sortimente:

- Datenverarbeitungsgerate. Periphere Gerate und Software

- Telekommunikationsgerate, Mobiltelefone und Zubehér

- Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehdr (inkl. Videospielkonsolen)

- Textilien (Heim- und Hauhaltstextilien, Kurzwaren, Haus- und Tischwéasche, Bettwéasche,
Schneidereibedarf, Handarbeiten, Stoffe, Dekorations-/Mébelstoffe, Meterwaren. Wolle)
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- Vorhange und Gardinen

- Elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik)

- Musikinstrumente und Musikalien

- Haushaltsgegenstande (Hausrat, Haushaltswaren und -artikel)

- Einrichtungsgegenstande

- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

- Bucher, Zeitschriften und Zeitungen, Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel (inkl.
Organisationsmittel)

- Bespielte Bild- und Tontrager

- Sportartikel und -gerate (ohne SportgroRgerate)

- Sportbekleidung und -schuhe

- Spielwaren (ohne Videospielkonsole)

- Hobbyartikel, Kiinstler- und Bastelbedarf

- Bekleidung (inkl. Pelz-/Kirschnerwaren, Miederwaren)

- Schuhe (ohne Sportschuhe)

- Lederwaren und Reisegepack (inkl. Taschen, Koffer, Regenschirme)

- Medizinische und orthopadische Artikel

- Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)

- Uhren und Schmuck (inkl. Edelmetallwaren)

- Augenoptik

- Foto- und optische Erzeugnisse (inkl. Zubehdér, ohne Augenoptik)

- Kunstgegensténde. Bilder und Bilderrahmen, kunstgewerbliche Erzeugnisse

- Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel

- Akustische Erzeugnisse und Hoérgerate

- Antiquariate

1.3. Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher (§ 1 (5) und (9) BauNVO): Im
Gewerbegebiet (GE) sind abweichend von der Regelung in 1.2. Handwerksbetriebe mit
Verkaufsflachen fur den Verkauf von zentrenrelevanten oder nahversorgungsrelevanten
Sortimenten an fetzte Verbraucher zulassig, wenn das angebotene Sortiment branchentypisch
ist, aus eigener Herstellung stammt und der Vertrieb der Ware nicht die Hauptnutzung darstellt.

1.4. Zulassige branchentypische Randsortimente (§ 1 (5) und (9) BauNVO): Im Gewerbegebiet
(GE) sind abweichend von der Regelung in 1.2. - branchentypische Randsortimente, welche
zentrenrelevant oder nahversorgungsrelevant sind, ausnahmsweise zuldssig, wenn sie maximal
10 % der Gesamtverkaufsflache einnehmen, wobei einzelne Sortimente einen Anteil von max. 4
% der Verkaufsflache nicht Gberschreiten durfen.

Begriindung: Mit diesen Festsetzungen werden die Zweckbestimmung sowie die zuldssigen
Nutzungsarten festgelegt. Hiermit erfolgt eine prézise Aussage (ber den angestrebten
Gebietscharakter. Weiterhin wird dem Entwicklungsziel des Gewerbegebietes und den Vorstellungen
der Stadt Haseliinne entsprochen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet. Unter
Vergniigungsstétten sind gewerbliche Nutzungsarten zu verstehen, die sich in unterschiedlicher
Ausprdgung unter Ansprache des Sexual-, Spiel- und / oder des Geselligkeitstriebs einer bestimmten
gewinnbringenden ,Freizeit“-Unterhaltung widmen. Diese sollen nach dem Willen der Stadt Haseliinne
ebenso wie Bordelle, Dirnenunterkiinfte, bordellartig betriebene Massageclubs oder -salons und
vergleichbare Einrichtungen, ausgeschlossen werden, da sie sich nicht in das stadtebauliche
Entwicklungsziel und in das Siedlungsgefiige einbinden lassen.

Einzelhandel soll in diesem Gewerbegebiet nicht allgemein ausgeschlossen werden. Allerdings soll
das Gewerbegebiet primér fiir das produzierende und verarbeitenden Gewerbe vorbehalten werden.
Daher sollen im Plangebiet Einzelhandelsnutzungen mit dem Angebot von zentrenrelevanten und
nahversorgungsrelevanten  Sortimenten  ausgeschlossen  werden. Die  zentren-  und
nahversorgungsrelevanten Sortimente entsprechen der im Einzelhandelskonzept definierten
LHaseliinner Liste. Abweichend von dieser Regelung sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsfldchen fiir
den Verkauf von zentrenrelevanten oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten an letzte
Verbraucher zuldssig, wenn das angebotene Sortiment branchentypisch ist, aus eigener Herstellung
stammt und der Vertrieb der Ware nicht die Hauptnutzung darstellt. Bei den branchentypischen
Sortimenten aus eigener Herstellung handelt es sich um Produkte, die selbst hergestellt werden und
auch zu dem jeweiligen Handwerk passen. Ebenfalls abweichend von dieser Regelung sind
zentrenrelevante oder nahversorgungsrelevante Sortimente als Randsortimente ausnahmsweise
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zuldssig, wenn sie branchentypisch sind und maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache einnehmen,
wobei einzelne Sortimente einen Anteil von max. 4 % der Verkaufsflache nicht iiberschreiten diirfen.

2. Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern: Die gemall §9 (1) Nr.25b BauGB festgesetzten Flachen fir Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
zu sichern und zu erhalten.

Begriindung: Mit diesen Festsetzungen wird der Erhalt der nérdlich angrenzenden Gehdlze
sichergestellt. Sie dienen zum einen der Abschirmung des Gewerbegebietes nach Norden zu den
dortigen Wohngebieten sowie der Durchgriindung des Gebietes. Sie bieten fiir die lokale Fauna
Riickzugsmdglichkeit und bilden eine Trittsteinbiotop fiir viele Tiere.

3. Hodhe baulicher Anlagen: Ausgenommen von der maximalen Hohe der baulichen Anlagen sind
Schornsteine, Antennen und Fdrderanlagen.

4. Bezugspunkt: Der Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Héhe der baulichen Anlagen ist
die Achse der Fahrbahn vor der jeweiligen Gebaudemitte gem. §18 BauNVO.

Begriindung: Durch die Festlegung des Bezugspunktes wird ein einheitliches Ausgangsmall fiir die
Ermittlung der Hbhen festgeschrieben, um so einem willkirlich gewéhlten H6henbezugspunkt zu
begegnen. Die Festsetzung zur HO6henbegrenzung von Gebduden wurde aus stddtebaulichen
Griinden getroffen, um im Zusammenhang mit der umgebenden bzw. angrenzenden Bebauung eine
einheitliche Gestaltung sicherzustellen und die Einbindung der Gebédude in die Landschaft zu
erleichtern.

5. Versickerung von Oberflaichenwasser: Das anfallende Niederschlagswasser aus der
Dachflachenentwéasserung und von den befestigten Flachen auf den Grundsticken ist durch
geeignete Anlagen (Mulden, Versickerungsbecken) auf den Grundsticken dezentral zu
versickern. Durch geeignete MaRBnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von dem Betriebsgrundstiick in den o&ffentlichen Verkehrsraum abflieRen
kann. Die Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes sind zu beachten.

Begriindung: Mit der Festlegung zur Behandlung des anfallenden Regenwassers auf den
Grundstiicken méchte die Stadt Haseliinne erreichen, dass anfallendes Niederschlagswasser am
Entstehungsort versickert und dem Grundwasser zugefiihrt wird. Eine Belastung der &ffentlichen
Verkehrsfldchen soll ausgeschlossen werden. Somit kann ein Einleiten von Oberflichenwasser in das
vorhandene Vorflutsystem zu grolRen Teilen vermieden und die Grundwasserneubildungsrate vielfach
erhalten werden.

6. Emissionskontingente: Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal
zuldssigen Gerduschemissionen gegliedert. Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen),
deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691 weder tags (06:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 06:00 h) (berschreiten.
Emissionskontingente tags und nachts in dB(A).

LEK, tags LEK, nachts
Teilflache TF 1 60 48
Teilflache TF 2 63 48
Teilflache TF 3 63 48
Teilflache TF 4 64 48

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 :2006-12, Abschnitt 5.

Sonderfallregelungen

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den malgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfiillt eine Nutzung auch dann die
Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhangig von den festgesetzten
Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig sind.
Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflichen sind méglich, wenn diese
nachweislich durch entsprechende Unterschreitungen anderer Teilflichen desselben Betriebes
bzw. derselben Anlage so kompensiert werden, dass die fur die betreffenden Teilflachen in
Summe verflgbaren Immissionskontingente an allen mafigeblichen Immissionsorten eingehalten
werden. Werden Emissionskontingente von Teilflachen fremder Betriebe bzw. Anlagen in
Anspruch genommen, ist eine weitere Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente gesichert
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auszuschlielBen bzw. im Bereich der eigenen Betriebsflachen ein ausreichender Ausgleich zu
schaffen.

N

Begriindung: Mit dieser Festlegung werden das Funktionieren des Bebauungsplans sichergestellt und
die umliegenden Wohnbereiche vor unzulédssigen Larmimmissionen geschlitzt. Die larmtechnischen
Vorgaben haben sich aus dem Larmgutachten ergeben.

4.

3.2.5 Hinweise

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht

werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039
oder (05931) 44-6605. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der
ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der in der Umgebung befindlichen Flachen
mit daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen vorbelastet.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die Bauflachenvorbereitungen sind nur au3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in
der Zeit vom 01. Marz bis zum 31. Juli, durchzufiihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten
und sonstige Gehdlzarbeiten (Ruckschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche Maf}
zu beschranken und gemaR § 39 BNatSchG nur auRerhalb der Zeit geholzbritender Vogelarten
und auBerhalb der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September) durchzufihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn
durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen
nach potentiellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande erflllt werden.
Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemal § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von
potentiellen Hoéhlenbdumen von fachkundigem Personal zu prifen, ob die B&ume von
Fledermausen genutzt werden.

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Plananderung sollen anhand der in § 1 (6) BauGB genannten
Belange erlautert werden. Folgende Belange sind von dieser Planung betroffen:

Folgende in § 1 (6) BauGB genannten Belange sind von dieser Planung betroffen:
4.1 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit

der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung
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4.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

4.3 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

4.5 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

4.6 Belange der Land- und Forstwirtschaft

4.7 Belange des Verkehrs

4.8 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.9 Sonstige Belange und Hinweise

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend naher erlautert:

41 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung

Dem Erfordernis und damit der Sicherung und Entwicklung eines Wirtschaftsstandortes und von
Arbeitsplatzen wird mit dieser Anderung des Flachennutzungsplanes Rechnung getragen, da eine
neue, fur die ortsnahe Entwicklung der heimischen Wirtschaft erforderliche Gewerbegebietsflache
geschaffen wird. Dem Bedirfnis der Stadt Hasellinne und damit der Sicherung und Entwicklung eines
Wirtschaftsstandortes und von ortsnah gelegenen Arbeitsplatzen wird mit dieser
Gewerbegebietsausweisung Rechnung getragen, da eine neue, fUr die ortsnahe Entwicklung der
heimischen Wirtschaft erforderliche Gewerbegebietsflache geschaffen wird.

Durch die Schaffung wohnortnaher Gewerbeflachen kdnnen potenziell weite Anfahrtswege zum
Arbeitsplatz entfallen, so dass letztlich dem einzelnen Arbeitnehmer mehr Geld fir Konsumguter zur
Verfugung steht. Durch den damit einhergehenden Wegfall von Pkw-Fahrten wird die Umwelt
geschont und CO2-Emissionen vermieden.

a) Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind auch die Immissionen zu berucksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden naher betrachtet:

Landwirtschaftliche Immissionen:

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe. Durch die Planung
entstehen den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben keine Nachteile.

Die zu einer ordnungsgemafRen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerlche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichthahme und des dérflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund der
vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und vorhandenen
Tierhaltungsanlagen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit
auf das ortsubliche und tolerierbare Mal} beschrankt.

Larm:

Das Plangebiet liegt mit der sudlichen Grenze etwa 170 m von der ,Helter Straf3e” (K223) entfernt. Fur
die Planungen wurde vom Ingenieurblro Zech aus Lingen ein Gutachten erstellt (siehe Anlage 1). In
der Zusammenfassung wird dort ausgefihrt:

»--- Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde fiir das Plangebiet eine
Geraduschkontingentierung gemall DIN 45691 vorgenommen. Die zuldssigen Emissionskontingente
LEK nach DIN 45691 sind im Bebauungsplan mit den zugehérigen textlichen Festsetzungen
anzugeben. Optional kénnen die in verschiedenen Sektoren zuldssigen Zusatzkontingente und die
entsprechenden Sektorengrenzen festgesetzt werden. Bei Festsetzung der in diesem Bericht
angegebenen Emissionskontingenten LEK im Bebauungsplan ergeben sich in Verbindung mit der
bestehenden und plangegebenen Gewerbeldrmvorbelastung keine unzuldssigen Uberschreitungen
von schalltechnischen Orientierungswerten gemdal Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 bzw. von
Immissionsrichtwerten geméal3 TA Larm im Bereich der Nachbarschaft. ...*
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Mit Aufnahme entsprechender Festsetzungen im Bebauungsplan (Emissionskontingente) sind keine
unzulassigen Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten im Bereich der
Nachbarschaft zu erwarten.

Schadstoffe:

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
glltigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung
erwarten. Mallinahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht
erforderlich. Unzuldssige Schadstoffemissionen aus den gewerblichen Betrieben sind nicht zu
erwarten bzw. derzeit nicht zu beschreiben. Nachbarschaftliche Risiken sind nicht zu beschreiben.
Potenzielle Schadstoffemissionen aus ansiedlungswilligen Betrieben werden im Zuge von
erforderlichen Genehmigungen (Baugenehmigung, BIMSchG-Genehmigungen) so geregelt, dass die
Nachbarschaft und insbesondere die nérdlichen Wohngebiete nicht unzulassig belastet werden. Die
vom Kfz-Verkehr verursachten Immissionen kénnen die Funktion als gewerbliche Bauflache aufgrund
der Geringfiigigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen
Vorbelastung aus der Umgebung.

b) Altlasten

Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des Untergrundes,
die eine potentielle Gefahr fur Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in Zusammenhang mit
aktiven Gelandenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden Altablagerungen und
Altstandorte zusammengefasst, von denen eine Gefahr fur die Schutzglter der 6ffentlichen Sicherheit
und Ordnung ausgeht.

Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung sind keine Altlasten bekannt.

4.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archdologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Plangebietes als auch in der ndheren
Umgebung nicht bekannt. Nach § 1 (5) Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder
(05931) 44-6605. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

4.3 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im
Zusammenhang mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen ein geordnetes stadtebauliches Bild
entsteht. Der Einbindung der zukiinftigen Bauflachen in das Landschaftsbild kann weiterhin durch den
Erhalt der umgebenden Geholzstrukturen sowie aufwertende Eingriinungen mit heimischen Gehdlzen
auf den Baugrundstiicken Rechnung getragen werden. Durch die Anbindung an ein schon
bestehendes Gewerbegebiet sind die Auswirkungen insbesondere unter dem Gesichtspunkt der
umgebenden Grunstrukturen nur als gering einzustufen.

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Trinkwasser, Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie und Gas erfolgt durch Anschluss an das 6rtliche Leitungsnetz der Energieversorgung Weser-
Ems AG (EWE). Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH
oder einem anderen Anbieter. Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das
Versorgungsnetz des Trink- und Abwasserverbandes (TAV) ,Bourtanger Moor®. Der Anschluss erfolgt
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zu den Bedingungen, die sich aus der Satzung und der Wasserbezugs- sowie der Beitrags- und
Gebuhrenordnung des Verbandes ergeben.

Schmutzwasser: Das innerhalb der geplanten Bauflachen anfallende Schmutzwasser wird Uber
Sammelleitungen mit Anschluss an die o6ffentliche Schmutzwasserkanalisation an die Klaranlage in
Hasellinne abgefiihrt.

Allgemeiner Hinweis: Die Abstimmung mit den Ver-/Entsorgungstragern erfolgt rechtzeitig vor
Baubeginn. Fur den Fall von AnpflanzungsmaRnahmen wird die Abstimmung mit dem jeweils
zustandigen Versorgungstrager vorgenommen.

Regen-/Oberflachenwasser: Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Regenwasser ist auf den
Grundstucken zurlckzuhalten und dort zu versickern. Die Versickerungsuntersuchung des Buros Biro
fur Geowissenschaften M&O GbR (06.03.2020; vgl. Anlage 2) hat im Ergebnis festgestellt, dass das
Plangebiet entsprechend den Untersuchungsergebnissen fiir eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser grundsatzlich geeignet. Gemal der DWA (2005) ist zwischen der Sohle einer
Versickerungsanlage und dem mittleren Grundwasserhochstand eine Sickerstrecke von mindestens
1,0 m einzuhalten. Diese Bedingung ist bei der Planung einer Versickerungsanlage zu
berlcksichtigen. Zur Bemessung von Versickerungsanlagen kann fir die untersuchten humushaltigen
Sande auf der sicheren Seite liegend ein ki-Wert von 1 x 10-° m/s angesetzt werden. Héhere k-Werte
sollten nur nach einer erganzenden Priifung am Standort der Anlage angesetzt werden.

Das Entwasserungskonzept sieht folgendes vor:

StraBenverkehrsflache: Die Stichstrale zum geplanten Gewerbegebiet hat eine Fl&chengrdfle von rd. 2.082,00 m? und
wird Uber ein geplantes RW-Leitungsnetz (DN 300, Beton) unterhalb der geplanten ErschlieRungsstralle entwassert.
Insgesamt betragt die Breite der 6ffentlichen Flurstiicksparzelle 9,00 m. Von der Gesamtbreite werden 6,50 m von der
asphaltierten ErschlieBungsstraBe belegt. Die ubrigen 2,50 m dienen dem Strallenseitenbereich. Somit betragt die
abflusswirksame Flache der 6ffentlichen Flurstiicksparzelle 1.954,00 m?. Die anfallenden Niederschlagsmengen sollen
Uber Strallenabldufe in der geplanten ErschlieRungsstrale in das geplante RW-Kanalnetz und im Freigefdlle dem
geplanten Versickerungsgraben zugefiihrt werden.

Baugrundstiicke: Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken durch
entsprechende Anlage (z.B. Versickerungsbecken/-graben, Mulden- oder Flachenversickerung) zu versickern. Die 0.g.
Ausgangslage lasst eine Versickerung des anfallenden Wassers zu.

Versickerungsgraben: Die anfallenden Niederschlagsmengen der neu geplanten Stichstralle sollen in einem
Versickerungsgraben aufgefangen werden. Grundsétzlich ist bei der Bemessung von Versickerungsanlagen ein
Grundwasserflurabstand von mindestens einem Meter zwischen dem mittleren héchsten Grundwasserstand und der
Unterkannte der Versickerungseinrichtung einzuhalten. Im Planungsgebiet wurde bei der geologischen Erkundung kein
Grundwasser vorgefunden. Basierend auf den vorliegenden hydrogeologischen Erkenntnissen, kénnen die anfallenden
Niederschlagsmengen der Gewerbegrundstiicke innerhalb der definierten Grundstiicksgrenze dezentral versickern. Der
neu herzustellende Versickerungsgraben wird auf einer Lange von etwa 65,00 m und einer Breite von etwa 7 m mdglichst
naturnah ausgebildet. Die Sohle des Beckens liegt bei einer Hohe von 15,00 m NN und die Béschungsoberkante bei etwa
17,00 m NN. Bei einer Bemessungshaufigkeit von n = 0,01 liegt der WSP bei etwa 16,00 m NN. Die Grabenbdschungen
werden maglichst abwechslungsreich mit einem geschwungenen Bdschungsverlauf ausgebildet. Zur besseren
Unterhaltung wird an der westlichen Bdschungsoberkante ein Unterhaltungsweg mit einer Breite von 3,00 m hergestellt.
Die Befestigung kann beispielsweise in Schotterrasen erfolgen. Der Versickerungsgraben erhalt keinen Notiberlauf, da in
unmittelbarer Nahe kein FlieRgewasser vorhanden ist. Das Risiko eines Uberstauens wird jedoch als gering eingestutft, da
der Versickerungsgraben fiir ein Regenereignis einmal in 100 Jahren bemessen wurde. Zudem besitzt der
Versickerungsgraben noch ein Freibord von 1,0 m.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes sind zu beachten. Erforderliche wasserrechtliche Antrage
werden rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehdrde gestellt.

Léschwasserversorgung: Die erforderliche Ldschwasserversorgung wird nach den technischen
Regeln, Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr
erstellt. Die erforderlichen MaRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes sind zu
beachten. Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln, Arbeitsblatt
W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr erstellt. Um den
ndtigen Objektschutz gewahrleisten zu kdnnen, ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens das
Bauvorhaben mit den Fachbehérden des Brandschutzes und mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen  abzustimmen. Eine der  baulichen Anlage entsprechende
Léschwasserversorgung ist nachzuweisen. Wenn der nétige Objektschutz durch die
Léschwasserversorgung nicht erreicht werden kann, ist ggf. eine Loschwasservorhaltung auf eigenem
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Grund und eigene Kosten entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften und den sonstigen
gesetzlichen Verpflichtungen zu gewahrleisten.

Der TAV hat zur Ermittlung der mdglichen Léschwasserentnahme in dem Plangebiet ,Gewerbegebiet
Lehrte 2“ Mengenmessungen durchfuhren lassen. Es befinden sich zwei Unterflurhydranten im Radius
von 300 m, die ausschlaggebend sind. Der Hydrant mit der Bezeichnung THL0304 liefert eine
Loschwassermenge von 26 m3/Stunde 433 I/min.) und der Hydrant mit der Bezeichnung THL0314
eine Menge von 76 m?Stunde (1266 I/min). Da diese zwei Hydranten in unterschiedlichen
Versorgungszonen liegen, kdnnen die Mengen addiert werden und es ergibt sich eine gesamte
Loschwassermenge von 102 m?¥/Stunde (1700 I/min).

Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
anzulegen, dass ein Rulckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist. Die
Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend
bemessene Strallen und geeignete Wendeanlagen gemaf den Anforderungen der Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraRen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahrleisten. An
Abfuhrtagen muss die zum Wenden bendtigte Flache der Wendeanlage von ruhendem Verkehr
freigehalten werden. Das geplante Ruckwartsfahren und das Befahren von Stichstralen ohne
Wendemdglichkeit ist fur Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zuldssig. Am Ende von
Stichstralen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern
in Einzelfallen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen, missen die
Anlieger der entsprechenden Stichstral3en ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von
den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Stral’e zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass
geeignete Stellflachen fur Abfallbehalter an den ordnungsgemaf zu befahrenden Straflien eingerichtet
werden und dass die Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen Grundstiicken und den
Abfallbehalterstandplatzen ein vertretbares Maf (i.d.R. < 80 m) nicht tberschreiten.

4.5 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Durch diesen Bauleitplan wird die Umwandlung im Wesentlichen von Ackerland in Gewerbegebiet
vorbereitet. Dabei handelt es sich um Bereiche von nur allgemeiner Bedeutung.

Der Verursacher eines Eingriffs hat, soweit erforderlich, die vom Eingriff betroffenen Flachen so
herzurichten, dass keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes zuriickbleibt (AusgleichsmaBnahme). Eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes kann auch durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung genannten VermeidungsmafRnahmen

e Bauzeitenregelung: Kfz-Verkehr und Baustellenbetrieb nur tagsuber, Einhalten einer niedrigen
Fahrgeschwindigkeit, Einsatz larmgedampfter Baumaschinen

e Vegetationsbeseitigung aulRerhalb der Reproduktionszeit zwischen 01.10. und 28.02.
e Geeignete Wahl der Beleuchtung an den Gebauden und Verkehrswegen

werden bericksichtigt und durchgefuhrt.

Im Umweltbericht wurde festgestellt, dass durch den Vergleich der Werteinheiten des IST-Zustandes
mit der Planung ein Kompensationsdefizit von insgesamt 4.691 Werteinheiten verbleibt.

Naturschutzfachliche Kompensation:

Die Kompensation des Eingriffes erfolgt Gber den Kompensationspool der Stadt Haselliinne. Der
Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 99 ,Untere Hase“ hat im Unterlauf des ,Lager Baches*
eine Sohlgleite eingebracht (Gemarkung Andrup, Flur 9, Flurstick 122/10). Diese fiihrt zu einer
naturfachlichen Verbesserung des Unterlaufs des ,Lager Baches®. Seitens der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland werden fir die Malnahme 7.186 Werteinheiten
anerkannt. Aus diesem Kompensationspool wird das Defizit von 4.691 Werteinheiten abgedeckt.

Fazit: Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Kompensation aus dem Kompensationspool kann
das ermittelte Kompensationsdefizit von 4.691 Werteinheiten ausgeglichen werden. Die verbleibenden
2.495 Werteinheiten kénnen fur weitere stadtebaulichen Kompensationsverpflichtungen angerechnet
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werden. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden somit ausreichend bericksichtigt.

4.6 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden insofern berthrt, als eine landwirtschaftlich genutzte Flache
(Ackerbau) beansprucht und umgewandelt wird. Da jedoch die Verfiigbarkeit gegeben ist, sind keine
Nachteile fur die Landwirtschaft zu erwarten. Das Plangebiet liegt aulerhalb von Immissionsradien
landwirtschaftlicher Betriebe. Durch die Planung entstehen den bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieben keine Nachteile.

Die Nutzer des zukinftigen Baugebietes haben zu bericksichtigen, dass die zu einer
ordnungsgemalen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmalRnahmen und die daraus
resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geriiche, Larm landwirtschaftlicher
Maschinen) aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen
sind. Das zukunftige Baugebiet ist aufgrund der landlichen Lage und der vorhandenen Nachbarschaft
zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstibliche und tolerierbare Mal} beschrankt.

Belange der Forstwirtschaft: Forstwirtschaftliche Belange sind nicht berthrt, da keine Waldflachen
umgewandelt oder beansprucht werden. Die im Plangebiet befindlichen Gehdlze sollen erhalten
werden. Die Waldflachen im Osten werden durch das Gewerbegebiet nicht nachteilig beeinflusst.
Eintrdge wie Hausmdll oder sonstiges sind von den gewerblichen Bauflachen nicht zu erwarten.

Abstdnde zu Wald: Im Regionalen Raumordnungsprogramm Landkreis Emsland (2011) sind fur die
Region aufer fir Windkraftanlagen keine Vorgaben hinsichtlich eines einzuhaltenden Abstandes von
baulichen Anlagen (Wohn-/Gewerbegebiet) zu Wald oder Waldrandern dargelegt. Konkrete Gefahren
fur die kinftigen Nutzer sind hier nicht gegeben und es entsteht auch keine Gefahrdung fir die
Bestockung des Waldes durch eine Verringerung der Mindestabstande. Es handelt sich bei dem Wald
sich augenscheinlich um eine gesunde Baumbestockung, weshalb die Gefahr durch umfallende
Baume fur die Anlieger eher gering ist.

In Niedersachsen existiert keine Regelung, die einen bestimmten Abstand zwischen baulichen
Anlagen und Wald vorschreibt. Auf eine konkrete Regelung hinsichtlich notwendiger Mindestabstande
zwischen Bebauung und Wald zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand hat der
Landesgesetzgeber verzichtet. In §3 Abs.1 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012
(Stand letzte Anderung 25.09.2017) wird ausgefiihrt: ,Bauliche Anlagen miissen so angeordnet,
beschaffen und fur ihre Benutzung geeignet sein, dass die offentliche Sicherheit nicht gefahrdet wird.
Insbesondere dirfen Leben, Gesundheit sowie die naturlichen Lebensgrundlagen und die Tiere nicht
bedroht werden. Unzumutbare Belastigungen oder unzumutbare Verkehrsbehinderungen dirfen nicht
entstehen.” Aus bauordnungsrechtlicher Sicht durfte bei baulichen Anlagen nah am Wald kein Verstof3
gegen § 3 Abs. 1 NBauO vorliegen, da die Voraussetzung dafir eine Gefahr ware. Es kann
offenbleiben, ob diese abstrakt oder konkret sein muss. Malgeblich ist jedenfalls, dass ein auf der
Grundlage des § 3 Abs. 1 NBauO einhergehender bauaufsichtlicher Eingriff wie z.B. eine hierauf
gestutzte Versagung einer Baugenehmigung voraussetzt, dass die Grenze zur Gefahr Uberschritten ist
und nicht allein nur das Risiko, d. h., dass zwar eine Schadensmdglichkeit angenommen,
Schadensverlauf und Eintrittswahrscheinlichkeit aber nicht hinreichend sicher beurteilt werden
kénnen. Dies folgt daraus, dass ein bloRer Schadensverdacht nicht hinreicht, wie ebenso wenig der
Vorsorgegrundsatz von der baurechtlichen Generalklausel erfasst ist. Eine Uber ein bloRes Risiko
hinausgehende Gefahr liegt hier also nicht vor. Es besteht kein zwingender oder rechtlich
vorgegebener Anlass flr einen festgesetzten Abstand zum Wald.

4.7 Belange des Verkehrs

Die ErschlieBung der zuklnftigen gewerblichen Bauflachen erfolgt Gber die direkt nérdlich
angrenzende Gemeindestralle, die weiter Uber den ,Heideweg“ zur ,Helter StralRe* (K 223), von der
aus die regionalen und Uberregionalen Verkehrsachsen erreicht werden kénnen.

Uber innere ErschlieBungsstrafien ist mit der Anbindung die &ufere ErschlieRung gewéhrleistet.
Stellplatze missen auf den jeweiligen Grundstlicken vorgehalten werden. Die ,Helter StraRe“ liegt von
der sidlichen Grenze des Geltungsbereiches rund 170 m entfernt, so dass von ihr aus
augenscheinlich keine unzulassigen Immissionen in das zukinftige Gewerbegebiet einwirken werden.
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4.8 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Luftschadstoffe: Dem LUN-Jahresberichtes 2017 vom 08.08.2018 zufolge sind fir das Emsland
Uberschreitungen des zulassigen Jahrsmittelwertes fiir Feinstaub (PM10) und der Grenzwerte fiir die
Kurzzeitbelastung beider Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10) eher
nicht zu erwarten. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und
Nutzung sowie der gultigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche
Beeintrachtigung erwarten. Die hauptsachlich vom Verkehr verursachten Immissionen kbénnen die
derzeitige Nutzungsfunktion aufgrund der Geringfugigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie
summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Bei unsachgemafer
Handhabung kann die Qualitat der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und
Ausbringung von Wirtschaftsdiingern entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus geduiingten
Bdden freigesetzt werden, beeintrachtigt werden. Im Rahmen der ordnungsgemafRen und fachlichen
Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen.

Larmschutz: An den Geltungsbereich nérdlich angrenzend befinden sich eine gemeindeeigene
Stralle, die westlich weiter an die gemeindeeigene Stralle ,Heideweg“ anschlie3t. Das anstehende
zuklnftige Gewerbegebiet schliet an ein schon vorhandenes Gewerbegebiet an. Das Plangebiet liegt
mit der sudlichen Grenze etwa 170 m von der ,Helter Stralle“ (K223) entfernt, so dass hinsichtlich
einwirkender Larmimmissionen keine Risiken zu beschreiben sind. Fir die Planungen wurde vom
Ingenieurblro Zech aus Lingen ein Gutachten erstellt (siehe Anlage 1). Bei Festsetzung der in diesem
Bericht angegebenen Emissionskontingenten LEK im Bebauungsplan ergeben sich in Verbindung mit
der bestehenden und plangegebenen  Gewerbeldrmvorbelastung keine  unzulassigen
Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten im Bereich der Nachbarschaft.

Klimaschutz: Durch die BauGB-Klimanovelle 2011 wurde zur Starkung des Klimaschutzes u.a. eine
Klimaschutzklausel (§ 1 Abs. 5 Satz 2), sowie ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefiigt. Die
Klimaschutzklausel erweitert die Festsetzungsmdglichkeiten zum Einsatz und zur Nutzung
erneuerbarer Energien und aus Kraft-Warme-Kopplung, figt Sonderregelungen fur die
Windenergienutzung ein und erleichtert insbesondere die Nutzung von Fotovoltaikanlagen an oder auf
Gebauden. Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdricklich abwagungsrelevante
Belange in der Bauleitung und daher im Verhdltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung
gleichberechtigt gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwéagen. Eine Planungspflicht wird
dadurch allerdings nicht ausgeldst.

Bauherren missen u.a., wenn sie neu bauen, parallel zur Energieeinsparverordnung (EnEV) auch das
geltende  Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) erfillen. Die EnEV fordert
energieeffiziente Gebdude mit einem beschrankten erlaubten Primarenergiebedarf zum Heizen,
Wassererwarmen und Liften. Parallel dazu begrenzt die EnEV den Warmeverlust durch die Bauhdille.
Seit dem 1. Mai 2014 ist die aktuelle EnEV 2014 in Kraft. Sie hat seit dem 1. Januar 2016 die
energetischen Anforderungen an Neubauten erhoht. Eigentimer von Neubauten missen gem.
EEWarmeG 2011 seit dem 1. Mai 2011 auch einen Teil der bendtigten Warme oder Kalte Uber
erneuerbare  Energiequellen decken (z.B. Solarstrahlen, Erdwdrme oder anerkannte
ErsatzmalRnahmen durchfuhren).

Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung der Potentiale fir umweltvertragliches, nachhaltiges
Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B.
thermische Solaranlagen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder Holzhackschnitzelanlagen)
empfohlen.

Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht
davon auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung
nachhaltig gestort werden wiirde.

Dieser Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlief3t
jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MalRnahmen zum Klimaschutz
weder aus noch erschwert er sie in mafigeblicher Weise. Die Entscheidung, welche Energiestandards
und welche Arten erneuerbarer Energien auf den Baugrundsticken eingesetzt werden, bleibt den
Bauherren vorbehalten. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende
Bebauung mdglich.

4.9 Sonstige Belange und Hinweise

Sonstige Belange der Bevolkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedurfnisse sind nicht
nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berihrt.
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5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in
§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 13 ,Schulstralle Teil 2.
Geprift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die
Umweltbelange entstehen kdnnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im
Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kdnnen. Hierzu werden vernunftigerweise
regelmalig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auflergewoéhnliche und nicht
vorhersehbare Ereignisse. Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, beinhaltet diese
Prufung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase.

5.1a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

In der Ortschaft Lehrte der Stadt Hasellnne ist die Ausweisung Gewerbegebietes vorgesehen, da es
konkrete Ansiedlungsabsichten eines Unternehmens gibt. Das bestehende Gewerbegebiet am
.Heideweg“ soll an der norddstlichen Ecke erweitert werden.

Grundsatzliches Ziel der Stadt Haselinne ist es, auch in den Ortsteilen wenig stérende
Gewerbegebiete vorzuhalten, um damit insbesondere lokalen Betriebe die Maoglichkeit einer
Expansion zu erdffnen. Damit wird auch der potentiellen Abwanderung von Betrieben
entgegengewirkt. Durch die Schaffung derartiger wohnortnaher Arbeitsplatze entfallen weite
Anfahrwege und bieten den Einwohnern Arbeitsmdglichkeiten direkt vor Ort. Weiterhin kdnnen lokale
Betriebe mit der Moglichkeit sich zu erweitern zusatzliche Arbeitsplatze schaffen. Im Stadtgebiet von
Hasellinne sind zwar noch gewerbliche Bauflachen vorhanden. Diese sind aber fir die erwahnten
lokalen Unternehmen weniger interessant, da sie nicht ortsnah liegen und in erster Linie
flachenintensiven und emissionsstarkeren Betriebsansiedlungen zur Verfligung gestellt werden sollen.
Die nunmehr geplanten ortsnahen gewerblichen Bauflachen sollen insbesondere fir emissionsarmere
klein- und mittelstdndische Betriebsansiedlungen bereitgestellt werden.

Die Stadt Haselinne hat sich zusammen mit dem Ortsvorsteher der Ortschaft Lehrte intensive
Gedanken um die mdgliche Ausweisung eines weiteren kleinen Gewerbegebietes gemacht, um
insbesondere einem neuen Betrieb die Ansiedlung in Lehrte zu ermdglichen. Unter Beriicksichtigung
des Immissionsschutzes der Wohnbauflachen in Lehrte, des Schutzbedurfnisses der Bereiche entlang
der Hase sowie der tatsachlichen Flachenverfugbarkeit ergab sich als einzig sinnvolle
Entwicklungsmdglichkeit der nunmehr dargestellte Flachenbereich. Sie kann zusatzlich dem fir
Gewerbebetriebe wichtigen Standortfaktor ,Erschliefung” aufgrund der direkten Lage zur Kreisstralle
gerecht werden.

In § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB wird die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung
hervorgehoben. Ziel ist es, die Flacheninanspruchnahme zu reduzieren und den Aufenbereich zu
schonen. Weiterhin soll die Attraktivitdt der vorhandenen Siedlungsbereiche gestarkt werden. Eine
~Aulen“- Entwicklung ist jedoch auch weiterhin mdglich. Der in § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte
Vorrang von MalRnahmen der Innenentwicklung bei der stadtebaulichen Entwicklung schlie3t andere
Malnahmen nicht aus, ist demnach nicht im Sinne einer ,Baulandsperre® oder eines
Lversiegelungsverbotes® zu verstehen. Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf
die Innenentwicklung bei der Festlegung der jeweiligen Ziele der Bauleitplanung (§ 1 Absatz 3 Satz 1)
angemessen zu bericksichtigen. Da Gewerbegebiete aufgrund der potenziellen Larmentwicklungen
und Fahrzeugbewegungen typischerweise nicht in den Ortsinnenbereich gehdren, ist ein Standort
aufderhalb des Ortskerns aus Grinden der Larmvorbeugung als auch des temporaren
Verkehrsaufkommens sinnvoll und geeignet.

Um potenziellen physikalischen und optischen Konflikten (L&rm, Verkehr, Lagerhallen,
Produktionsgebdude), die mit einem Gewerbegebiet und deren Einrichtungen einhergehen kdénnen,
von vorneherein aus dem Weg zu gehen, wird insbesondere auch aufgrund des direkt angrenzenden
und schon bestehenden Gewerbegebietes keine Moglichkeit gesehen bzw. Notwendigkeit erkannt, im
Rahmen der Innenverdichtung adaquate Alternativen anbieten zu kénnen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GréRe von rund 1,2 ha und ist fur die
Ausweisung eines Gewerbegebietes stadtebaulich sinnvoll arrondiert und aufgrund der
Nachfragesituation an gewerblicher Bauflache erforderlich. Der Geltungsbereich liegt au3erhalb von
Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Es werden keine forstwirtschaftlich genutzten Flachen oder
naturschutzfachlich wertvolle Bereiche wesentlich tangiert. Besondere Biotope sind von der Planung
nicht betroffen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB)

Die Offentlichkeit ist friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht
kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich zu unterrichten und ihr ist
Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung zu geben. Zu diesem Bebauungsplan wurde durch
Bekanntmachung vom 31.01.2020 auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB im Rahmen eines Erorterungstermines am 30.01.2020 um 16:00 Uhr im Sitzungszimmer des
Rathauses, Rathausplatz 1, 49740 Hasellnne hingewiesen.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Gemall § 4 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
BauGB zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Die frihzeitige
Behodrdenbeteiligung erfolgte mit Schreiben der Stadt Hasellinne vom 10.01.2020.

5.1b Ziele des Umweltschutzes und die Art ihrer Berucksichtigung bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes

Die vorliegende Umweltprifung ermittelt und beschreibt mégliche erhebliche Umweltauswirkungen der
Planung, fuhrt die naturschutzfachliche Eingriffsregelung durch und zeigt Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen auf. Die Ergebnisse werden als Umweltbericht zusammengefasst und
flieBen in die Begriindung ein. Die Umweltprifung erfolgt gemafR § 2 Abs. 4 BauGB in der derzeit
gliltigen Fassung. Die Umweltauswirkungen werden nach den Vorgaben in §§ 1 und 1a BauGB, den
Zielen und Grundséatzen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Niedersachsischen
Ausfuhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG), dem Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG).

Rechtsgrundlagen fir diese Bauleitplanung sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Nach den Naturschutzgesetzen soll insbesondere eine Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes
von Pflanzen- und Tierarten, Biotopen, Landschaft und biologischer Vielfalt sowie der
Wechselwirkungen der biotischen und abiotischen Schutzgiter zwischen- und untereinander
vermieden bzw., wo unvermeidbar, vermindert oder ausgeglichen werden. Das
Bundesbodenschutzgesetz verlangt den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden;
das Baugesetzbuch setzt dies in die Forderung der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung und anderer Mdglichkeiten der Innenentwicklung um. Das
Bundesimmissionsschutzgesetz regelt zusammen mit nachfolgenden Verordnungen und Technischen
Anleitungen (z.B. TA Larm) den zulassigen Aussto von Stoffen, Larm u.a. zur Wahrung der
Gesundheit des Menschen. Die vorliegende Planung dient der flachensparenden Nutzbarmachung
von gewerblichen Bauflachen in Ortsrandlage im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB.

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz zufolge sind fir den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschiitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010) ist unter der Rubrik
Forstwirtschaft fur den Geltungsbereich die Darstellung ,Vorbehaltsgebiet Wald“ enthalten. Der
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zeichnerischen Darstellung zufolge verlauft nérdlich des Plangebietes eine Gasfernleitung. Allerdings
wurde dem damaligen Eigentiimer die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart auf dem
Flurstlick 149/2 (aktuell jetzt Flurstiicke 149/3 und 149/4), Flur 3, Gemarkung Lehrte, zur GréRRe von
4,63 ha, mit Schreiben des Landkreises Emsland vom 26.05.1981 (Az: 162-9.5.531) genehmigt. Es
handelt sich bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes somit nicht um Wald, sondern um eine
landwirtschaftliche Nutzflache. Eine Inanspruchnahme von Waldflachen erfolgt nicht. Konflikte sind
demnach nicht zu beschreiben.

Die unmittelbar rechtliche Vorgabe fiir diesen Bebauungsplan ist durch die Anderung Nr. 41 A des
Flachennutzungsplans der Stadt Haseliinne gegeben. GemalR § 8 (2) BauGB sind die
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sowie eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu
gewabhrleisten. Somit wird dem nach dem Baugesetzbuch vorgeschriebenen Entwicklungsgebot gem.
§ 8 (2) BauGB Rechnung getragen.

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des §1a (3) BauGB zu beachten.
Der landespflegerische Planungsbeitrag ist in diesem Umweltbericht integriert.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

5.2a 1 - Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands einschlieBlich der Merkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

5.2a.aa)  Untersuchungsgebiet

Die Biotopkartierung umfasst den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes in einer Gré3e von rund
1,19 ha. Umgebende Flachen wurden einbezogen.

5.2a.bb) 1.Flache

Das Planungsgebiet ist derzeit unbebaut und wird ackerbaulich genutzt. Schmalere und breitere
Feldgeholze finden sich grenznah an der westlichen und ndrdlichen Seite des Plangebietes. Im Osten
schlielt sich Wald und im Siiden Ackerflache an.

5.2a.bb) 2. Boden

Nach Aussagen der ,Bodenkundlichen Standortkarte® (Karten des Naturraumpotentials von
Niedersachsen und Bremen; M. 1:200000) liegt das Plangebiet innerhalb der grundwasserfernen,
ebenen bis welligen Geest. Bei den Bdden handelt es sich um maRig trockene, in tieferen Lagen
grundwasserbeeinflusste, ndhrstoffarme und verwehbare Sandbdden aus Podsol (fluviatiler Sand und
Flugsand). Die nachfolgenden Aussagen zu den Bodenverhaltnissen der Geltungsbereiche stltzen
sich auf Angaben aus der Digitalen Bodenkarte des Niedersachsischen Landesamtes fur
Bodenforschung (NLfB, Hannover 1997). Im Bereich des Plangebietes herrschen Podsole vor
(Bodentyp: Podsol, Profiltyp. Sand). Podsole sind Bdden aus verschiedenartigem, sandigem
Ausgangssubstrat, durch Auswaschung im Oberboden stark verarmt und versauert, im Unterboden
Anreicherung der ausgewaschenen Humusstoffe sowie Eisen- und Aluminiumoxide als Orterde oder
Ortstein. Nahrstoffarme Standorte, verwehungsgefahrdet. Eine kulturhistorische Bedeutung des
Bodens (z.B. Esch) kann hier nicht erkannt werden.

Im Zuge von Versickerungsuntersuchungen hat das Buro fur Geowissenschaften M&0O GbR aus
Spelle im Marz 2020 (vgl. Anlage 2) mehrere Erkundungsbohrungen durchgefthrt. Darin wird
ausgefuhrt:

»... Das untersuchte Areal ist laut Geologischer Karte 1:25.000 im Tiefenbereich O bis 2 m unter
Geléndeoberkante (GOK) geprégt von Diinen- und Flugsanden (Fein- bis Mittelsande, lokal feinkiesig)
aus dem Holozdn. Gemé&l3 der Bodenlibersichtskarte 1 :50.000 ist auf der betrachteten Fldache der
Bodentyp Podsol zu erwarten. ... In den Rammkernsondierungen wurde bis zu einer Tiefe von 1,00 m
unter GOK gestérter humoser Oberboden aus humosem bis schwach humosen Feinsanden
aufgeschlossen, welcher bis zu einer Tiefe von ca. 1,90 m unter GOK von einem humusfreien bis
schwach humosen, schwach schluffigen Fein- bis Mittelsand unterlagert wird. Hierbei handelt es sich
vermutlich um tiefgepfliigte Bodenmaterialien. Es ist nicht auszuschliefen, dass humose
Bodenmaterialien stellenweise auch noch tiefer reichen, als in den Rammkernsondierungen
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festgestellt wurde. Unterhalb der humushaltigen Bdden folgen bis zur jeweiligen Endtiefe der
Aufschlussbohrungen bei 3 bzw. 5 m unter GOK schwach schiuffige Fein- bis Mittelsande. ...”

Bodenkontaminationen/Altablagerungen: Aufgrund der aktuellen Nutzung und der Lage in der Region
ist davon auszugehen, dass hinsichtlich Bodenkontamination im Plangebiet selbst keine
Altablagerungen oder Verdachtsmomente vorliegen. Eine Gefahrdung des Plangebietes kann nicht
erkannt werden.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Eine besondere Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange
von Natur und Landschaft kann nicht erkannt werden. Die Gberwiegend anthropogene Uberpragung
der Boden ist als Vorbelastung zu werten. Eine Empfindlichkeit besteht dennoch gegeniber einer
Versiegelung von Flachen.

5.2a.bb) 3. Wasser

Grundwasser

In dem Gutachten des Buros fir Geowissenschaften M&O GbR aus Spelle (vgl. Anlage 2) wird zum
Grundwasser ausgefihrt:

s,Die in den Bohrlbchern der Rammkernsondierungen gemessenen Grundwassersténde
(Ruhewasserstand) sind in nachfolgender Tabelle 1 aufgefiihrt.

Tabelle 1: Lage des Grundwasserspiegels

Grundwasserstand
Messpunkt Messdatum
[m unter GOK] [m rel. Héhe]
RKS 1 2,70 -2,88
RKS 2 10.01.2020 2,80 -3,20
RKS 3 3,60 -3,01

Infolge der jahreszeitlichen Schwankungen des Grundwasserspiegels sind Aussagen zum maximal
bzw. minimal zu erwartenden Wasserstand ausschlieSlich nach Langzeitmessungen in geeigneten
Messstellen méglich. Es muss damit gerechnet werden, dass in extrem niederschlagsreichen
Witterungsperioden der maximale Grundwasserhéchststand noch ca. 0,8 m (ber den gemessenen
Werten liegen kann. Zudem muss davon ausgegangen werden, dass der mittlere
Grundwasserhochstand ca. 0,3 m (ber den gemessenen Werten liegen kann.”

Lageplan der durchgefiihrten Erkundungsbohrungen:

Jaiv:

Der Geltungsbereich liegt aufRerhalb von Vorrang-/Vorbehaltsgebieten fiir die Trinkwassergewinnung.
Das Bearbeitungsgebiet zeigt beziglich der Oberflachenmorphologie ein relativ. homogenes
Erscheinungsbild mit Gelandehdhen zwischen 17 und 18 mNN. (Nibis-Kartenserver)

Oberflachengewésser

Innerhalb des Geltungsbereiches und angrenzend befinden sich keine Graben oder sonstige offene
Gewasser. Hochwassergefahren sind grundsatzlich nicht zu beschreiben.
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5.2a.bb) 4. Tiere, Pflanzen, Artenschutz

Da bei der anstehenden Bauleitplanung das spezielle Artenschutzrecht beriicksichtigt werden soll,
wurden 2020 durch das Biro Arbeitsgemeinschaft copris aus Marienminster Erhebungen
durchgefiihrt und eine saP erarbeitet (siehe Anlage 3). Im Ergebnis wird ausgefihrt:

In 2020 wurden folgende Artengruppen untersucht: Fledermduse und Brutvégel. Im Ergebnis der
Untersuchungen wird festgehalten (Ausziige):

Als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden 4 Fledermausarten als potenziell vorkommend
identifiziert (vgl. Anhang II.1) und in der 1. Vorpriifung als relevant eingestuft. Die in Frage
kommenden 4 Arten (Braunes Langohr, Breitflligelfledermaus, Zwergfledermaus und Grol3er
Abendsegler) sind als reine Nahrungsgéste zu beschreiben, deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten in
der Umgebung zu vermuten sind. Bei Rotmilan, Habicht, Sperber, Méausebussard, Turmfalke,
Waldkauz, Mehl- und Rauchschwalbe handelt es sich hierbei um Arten, die den Geltungsbereich
ausschlielllich als Nahrungshabitat nutzen. Waldohreule, Griinspecht, Haussperling und Star briiten in
der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereichs, so dass eine baubedingte Beeintrdchtigung der
Brutplétze auszuschlieBen ist. Sie sind ebenfalls als reine Nahrungsgéste fiir das Plangebiet zu
betrachten. Der Feldsperling briitet 2020 mit einem Brutpaar in den vorhandenen Gehdlze im Norden
des Geltungsbereichs. Gartengrasmiicke, Bluthénfling und Goldammer sind fiir diesen Bereich
potenziell ebenfalls als Brutvégel méglich.

1.3.1 Flederméause (Chiroptera)

Bei den Untersuchungen wurden folgende 4 Arten nachgewiesen:™

Tab. 1.3.2: Nachgewiesene Arten

Artname Wiss. Artname RLD |(RL NI |§§ AB If BT |kfBT |EU Status
Braunes Langohr Plecotus auritus \ 2 S mh << = v JH
Breitflligelfledermaus |Eptesicus serotinus G 2 S mh (<) = v JH
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus ¥ 3 S sh << = v JH
GroRer Abendsegler |Nyctalus noctula \ 2 S mh < = [\ JH

[.3.2 Brutvdgel (Aves)

Bei den Untersuchungen wurden folgende 32 Arten nachgewiesen:

Tab. 1.3.3: Nachgewiesene Arten

Artname Wiss. Arthame RLD |RL NI | §§ AB IfBT |kf BT |EU Status
Mausebussard Buteo buteo * * S mh = > Ng
Turmfalke Falco tinnunculus * \% S mh = = Ng
Ringeltaube Columba palumbus * * B h > > Bv
Waldohreule Asio otus * \% S mh = = Bv
Grinspecht Picus viridis L * S mh << > Bv
Buntspecht Dendrocopus major i o B h > = Bv
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 B h (<) << 1172 Bv
Rauchschwalbe Hirundo rustica B h (<) << Ng
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Mehlschwalbe Delichon urbicum \ \ B h (<) << Ng
Bachstelze Motacilla alba " " B h = = Bv
Zaunkénig Troglodytes troglodytes i E B h = = Bv
Rotkehichen Erithacus rubecula N i B h = = Bv
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros " i B h > = Bv
Amsel Turdus merula " E B h > = /2 Bv
Singdrossel Turdus philomelos el = B h = = /2 Bv
Mdnchsgrasmiicke Sylvia atricapilla " " B h > > Bv
Zilpzalp Phylloscopus collybita x ® B h > = Bv
Fitis Phylloscopus trochilus ol 2 B h = = Bv
Wintergoldh&hnchen |Regulus regulus i i B h > = Bv
Schwanzmesise Aegithalos caudatus ® ® B h = = Bv
Sumpfmeise Parus palustris ol i B h = = Bv
Blaumeise Parus caeruleus * * B h > = Bv
Kohimeise Parus major & d B h > = Bv
Eichelhaher Garrulus glandarius i i B h = = /2 Bv
Elster Pica pica B i B h = = /2 Ng
Dohle Corvus monedula 5 = B h = = /2 Ng
Rabenkrahe Corvus corone corone = = B h > = /2 Ng
Star Sturnus vulgaris * 3 B h << = /2 Bv
Haussperling Passer domesticus v V B h (<) << Bv
Feldsperling Passer montanus \ 4 B h (<) << Bv
Buchfink Fringilla coelebs N i B h = = Bv
Dompfaff Pyrrhula pyrrhula N i B h > = Bv

Es wurde keine national streng geschiitzte Art, die in der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen ist, in
der Vorpriifung als relevant identifiziert. Dies liegt im Wesentlichen am Ausschlusskriterium
hinsichtlich der artspezifischen Lebensrdume. Diese sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
8 ,Gewerbegebiet Lehrte 2 nicht vorhanden.*

5.2a.bb) 5. Biotopkartierung, Biologische Vielfalt

Natur und Landschaft: Die Bestandsaufnahme zeigte folgendes Ergebnis (siehe nachfolgendes
Luftbild):

Bestandsplan Plangebiet und Umfeld:
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Biotopkiirzel (nach O v. Drachenfels)

Innerhalh des Gelungsbereiches:

HFM  Strauch-Baumhecke. Vomehmlich Fichts,
Eiche, Kiefer, Lirche (3t3 ca. 220 om)
A Acker

Auberhalt des

057 Gasdruckanlage

WX Sonstiger Laubforst Vomnehmilich Lirche,
Kiefer, Eiche.

A Acker

HFM Strauch-Baumhecke. Vomehmlich Fichte,
Eiche, Kiefer, Larche (St8 ca. =20 cm)

OVS Strabenverkehrsiche (Schatter)

OGG Gewerbegabiet

o,
\ Freizeitanlage

Grenze des rdumlichen Geftungs-
=== bersichs der 3. FNPA
Gréfie ~ 10.000 m*

Nachrichtliche Ubernahme:
Gasvertsilungsleitung (EWE}
Erdgas-Hochdruckleftung (EWE)

TFuiai 2080 Telekommunikation (EWE}

R
o 1 et G v T
Bestandsplan
M-1:1.000 | 28.01.2020
Innerhalb des Geltungsbereiches:
HFM Strauch-Baumhecke. Vornehmlich Fichte, Eiche, Kiefer, Larche (Std ca. < 20 cm)
A Acker
AuBerhalb des Geltungsbereiches angrenzend:
0Sz Gasdruckanlage
WX Sonstiger Laubforst. Vornehmlich Larche, Kiefer, Eiche.
A Acker
HFM Strauch-Baumhecke. Vornehmlich Fichte, Eiche, Kiefer, Larche (Std ca. < 20 cm)
ovs StralRenverkehrsflache (Schotter)

0OGG Gewerbegebiet

Einschatzung der Flachen bzgl. der Wertigkeit fur die Belange des Naturhaushaltes und fir das
Landschaftsbild: Hier sind besonders die vorhandenen, linearen und flachigen Gehdlzstrukturen
(HFM, WZK) hervorzuheben. Derartige Strukturen sind, aufgrund des Alters und der Prasenz von
heimischen Arten, von Bedeutung vor allem fiir das Landschaftsbild. Sie besitzen zudem auch eine
Bedeutung als (Teil-) Lebensraum fur angepasste Vogelarten (Kulturfolger) so z. B. als Nistfunktion,
Ansitzwarte etc.. Diese Funktionen sind aber aufgrund der Lage in unmittelbarer Nahe zur
StralRenverkehrsflaiche und bestehenden Bebauungen zu relativieren. Besondere Wertigkeiten der
natirlichen Gegebenheiten sind nicht herauszustellen. Wertvolle oder schitzenswerte Biotope sind
innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung nicht vorhanden. Auf den
Umweltkarten des Niedersachsischen Umweltministeriums in Hannover (Interaktive Umweltkarten der
Umweltverwaltung: www.umweltkarten-niedersachsen.de) sind fiir den Geltungsbereich sowie der
naheren Umgebung keine Darstellungen schiitzenswerter oder wertvoller Biotope vorhanden. Der
Geltungsbereich ist deutlich durch die anthropogene Nutzung gepragt. Gefahrdete Arten wurden im
Rahmen dieser Biotoptypenkartierung nicht festgestelit.

5.2a.bb) 6. Orts- und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich befindet sich in Ortsrandlage von Lehrte zwischen vorhandener Wohnbebauung
(Mischgebiet) im Norden, Gewerbegebiet im Westen, Ackerflachen im Suden und 6stlich liegender
Waldflache. Das Landschaftsbild ist somit schon deutlich anthropogen vorbelastet und gepragt.

5.2a.bb) 7. Schutzgebiete
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Schutzgebiete oder Schutzobjekte im Sinne der Naturschutzgesetze oder Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung des europaischen Netzes Natura 2000 Uberlagern das Plangebiet nicht und grenzen auch
nicht unmittelbar an dieses an. Aufgrund fehlender Fernwirkungen des Vorhabens sind
Beeintrachtigungen von  Schutzgebieten/-objekten der Naturschutzgesetze oder Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung des europaischen Netzes Natura 2000 nicht zu beflirchten.

5.2a.cc) Larm, Erschitterungen, Licht, Wéarme, Strahlung, Verursachung von
Belastigungen

Das Plangebiet liegt an einer Gemeindestrale. 170 m weiter im Siden verlauft die Kreisstralle 223
(Helter StralBe). Eine Vorbelastung ist dadurch schon gegeben. Weitere larmemittierende Quellen sind
nicht bekannt. Erschitterungen, Warme oder Strahlungen sind nicht zu beschreiben. Extern
einwirkende Lichtquellen sind nicht relevant oder vorhanden.

5.2a.dd) Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt oder vorhanden.

5.2a.ee) Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe

Auf der Geltungsbereichsflache und in der Umgebung sind keine schadlichen Einflussfaktoren auf die
menschliche Gesundheit bekannt. Zum hierzu auch Punkt 5.2a.cc).

Landwirtschaft: Die zu einer ordnungsgemalen Landwirtschaft erforderlichen
BewirtschaftungsmaRnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B.
Staub, Geriliche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der
gegenseitigen Ricksichtnahme und des dorflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist,
aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und vorhandenen
Tierhaltungsanlagen, vorbelastet.

Larm: Als larmemittierende Quellen ist die angrenzende Strale ,SchulstraRe zu nennen. Hierbei
handelt es sich um eine Strale, die in erster Linie vom Individualverkehr der mit diesen Stral3en
erschlossenen Wohnbereiche in Anspruch genommen wird und der ErschlieRung landwirtschaftlicher
Flachen dient. Eine entsprechende Vorbelastung ist daher schon vorhanden.

Schadstoffe: Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung
sowie der glltigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche
Beeintrachtigung erwarten. Mallnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen
sind nicht erforderlich. Die hauptsachlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die Funktion
als Gewerbegebiet aufgrund der Geringfligigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich
zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Eine Unvertraglichkeit der geplanten
gewerblichen Nutzungen im Plangebiet in lufthygienischer Sicht ist aufgrund der vorgesehenen
Nutzungsstruktur und der ansiedlungswilligen Unternehmen nicht zu erwarten.

Denkmalschutz: Archaologisch und kulturhistorisch sind keine Vorkommen oder Besonderheiten zu
beschreiben.

5.2a.ff) Kumulierung von Umweltproblemen benachbarter Gebiete / Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach
derzeitigem Wissenstand nicht bekannt.

5.2a.gq) Klima / Luft

GrolRklimatisch gesehen befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der maritim-subkontinentalen
Flachlandregion. Der mittlere Jahresniederschlag betragt ca. 650-700 mm. Die klimatische
Wasserbilanz weist einen hohen Wasserluberschuss von 200-300 mm/Jahr auf bei mittlerem bis sehr
hohem Defizit im Sommerhalbjahr (<50-75 mm). Die Lufttemperatur liegt im Jahresdurchschnitt bei ca.
8,4 °C (mittel). Die Jahrestemperaturschwankungen sind mit 16,4 °C mittel. Die Vegetationszeit wird
als mittel bis lang bezeichnet (& 220 Tage/Jahr).

Neben der allgemeinen uberregionalen Luftverunreinigung wirken sich lokale Emissionsquellen auf
den Zustand der Luft aus. Dies sind sowohl Larm- als auch Schadstoffemissionen. Der
Geltungsbereich wird durch die Emissionen der Landwirtschaft und durch Kraftfahrzeugverkehr
geringfiigig belastet. Es besteht somit bereits eine Vorbelastung des Plangebietes.
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Die Immissionsgrenzwerte der TA Luft und der niedersachsischen Smogverordnung (vgl. Ergebnisse
Luftiberwachungsstationen LUN unter www.umwelt.niedersachsen.de; Station Emsland) werden nicht
Uberschritten. Die Vorhabenflache besitzt keine mikro- oder makroklimatischen Schutzfunktionen.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Die Immissionsgrenzwerte (vgl. Ergebnisse
Luftiberwachungsstationen LUN unter www.umwelt.niedersachsen.de; Station Emsland) sind als nicht
kritisch zu bewerten. Somit halten sich allgemein die Belastungswirkungen der Immissionen auf den
Menschen und seine Umwelt in Grenzen, was auch Eingang in die Bewertung der Vorbelastung der
Faktoren Klima/Luft gefunden hat. Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet
(z.B. durch Versiegelungen) sind aufgrund der relativ geringen Grof3e als auch der geplanten Nutzung
nicht zu erwarten.

5.2a. 2 - Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Beibehaltung des Status Quo, also ohne die Realisierung des Planvorhabens, lasst sich keine
wesentliche Beeintrachtigung aber auch keine wesentliche Verbesserung der Umweltqualitat
prognostizieren. Der Lebensraum der Fauna und Flora wirde keine nennenswerten hdheren
Okologischen Wertigkeiten erlangen. Die Entwicklung der Vegetationsstrukturen unterliegt weiterhin
den bestehenden Einflussfaktoren, die mit der Umgebungsnutzung verbunden sind. Spurbare
Veranderungen der Umweltsituation bezogen auf die Schutzgiter Klima, Luft und Boden sind nicht zu
erwarten. Das Landschaftsbild wiirde ebenso keinen Anderungen oder Beeintrachtigungen
unterliegen. Allerdings kann das stadtebauliche Ziel in Bezug auf die Entwicklung gewerblicher
Baugebiete nicht mehr an einem sinnvollen Standort umgesetzt werden und wirde dadurch in Frage
gestellt werden missen.

5.2b. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

5.2b.aa) Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben einschliellich
Abrissarbeiten

Geplant ist ein Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO fir kleinere gewerbliche Unternehmen sowie eine
ErschlieBungsstralie. Abrissarbeiten erfolgen nicht. Baustralen werden im Zuge der Planumsetzung
und ErschlieBung des Gewerbegebietes erforderlich. Lagerplatze oder sonstige temporare
Baueinrichtungen auf3erhalb sind nicht erforderlich.

5.2b.bb) 1. Fléche

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes hat eine GréRe von rund 1,19 ha, von dem fir die
gewerbliche Bebauung (ca. 0,7 ha) bei einer Grundflachenzahl von 0,6 eine Versiegelung von rund
0,422 ha moglich sind. Die StralBenverkehrsflache hat eine Grofle von ca. 0,25 ha, fir die eine
Versiegelung von 50% angenommen wird. Die héchstmdgliche Gesamtversiegelung liegt demnach bei
ca. 0,55 ha.

5.2b.bb) 2. Boden

Beschreibung: Im Zuge der Planungen werden ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen
umgewidmet und in ein Gewerbegebiet mit entsprechender ErschlieRung umgewandelt.

Baubedingte Auswirkungen: Potentieller Abtrag von Boden fur die Herrichtung der einzelnen
Baufelder und Schaffung der baulichen Anlagen. Die bisherigen Funktionen gehen in den versiegelten
Bereichen verloren. Der Eintrag von Schadstoffen ist bei ordnungsmafiger Durchfihrung der
Mafnahme nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen: Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf wird durch die Umwandlung in gewerbliche Bauflachen vermindert. Durch die Anlage
von offenen Flachenversickerungen und belassen der Freiflachen als Grunflachen kann ein Teil der
Leistungsfahig des Bodens erhalten bleiben. Es kommt zu einer Minderung der Filter- und
Pufferfunktion.
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Ergebnis: Die Schutzbedirftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Seine Funktion als
potenzielle landwirtschaftliche Produktionsflache geht vollstandig verloren. Die anderen Funktionen
werden durch die Umwandlung ebenfalls abgewertet.

5.2b.bb) 3. Wasser

Beschreibung: Im Geltungsbereich sind keine Entwasserungsgraben als Oberflachengewasser
vorhanden. Quellfassungen und Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht verzeichnet.

Auswirkungen: Auf der Fladche wird durch die auf der Grundsticksflache zuldssigen 60%igen
Versiegelung die Grundwasserneubildung in diesen Bereichen unterbunden, soweit nicht mit einer
dezentralen Versickerung entgegengewirkt wird. Mit einer Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers vor Ort und die Offenhaltung der nicht versiegelbaren Flache kdnnen die
Auswirkungen hinsichtlich des Schutzgutes Wasser geringgehalten werden.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt
Umweltauswirkungen zu erwarten.

5.2b.bb) 4. Pflanzen, Tiere, Artenschutz

Beschreibung: Die Flachen des Plangebietes haben fir lokale sowie geschltzte Tierarten nur
bedingt und eingeschrankt eine Eignung. Diese bieten fir verschiedene Brutvogelarten nur sehr
begrenzte Lebensraumstrukturen. Allerdings haben die angrenzenden Grunstrukturen eine deutlich
grélRere Bedeutung fir verschiedene Brutvdgel und Fledermduse. Innerhalb des Plangebietes sind
keine potenziellen Bdume, die sich fur die Anlage von Hohlen eignen, vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen: Es kommt zu einem Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache (Acker)
durch die Herstellung des Baufeldes sowie StralRenflache und dem dafiir erforderlichen Ab- bzw.
Auftrag von Boden. Daher handelt es sich um deutliche Stérungen. Ausweichlebensraume sind in der
direkten und nahen Umgebung vorhanden.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen: Das Plangebiet stellt fir Tierarten auch
nach dem Eingriff weiterhin eine potentielle Jagdflache dar. Die Plangebietsflache kann hinsichtlich
der Bedeutung fur die lokale Fauna insgesamt eher als uninteressant beschrieben werden.

Artenschutz: Da bei der anstehenden Bauleitplanung das spezielle Artenschutzrecht beriicksichtigt
werden soll, wurden 2020 durch das Buro Arbeitsgemeinschaft copris aus Marienmunster Erhebungen
durchgefiihrt und eine saP erarbeitet (siehe Anlage 3). Im Ergebnis (Zusammenfassung) wird
ausgefuhrt (Auszug):

»--- Das Vorhaben, dessen Vereinbarkeit mit den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG zu
untersuchen ist, umfasst den Bau von Gebduden fiir Gewerbebetriebe und ErschlieBungsstrallen,
basierend auf dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet Lehrte 2“ nebst textlicher Festsetzung. Die
in der vorliegenden saP genannten MalBnahmen zur Vermeidung bau-, anlage- und betriebsbedingter
Beeintrachtigungen sind mdéglicherweise nicht in den textlichen Festsetzungen zum B-Plan Nr. 8
~Gewerbegebiet Lehrte 2“ enthalten. Dies ist insbesondere bei den baubedingten MalBnahmen der
Fall, da die textlichen Festsetzungen in einem Bebauungsplan diese nicht berlicksichtigen miissen.
Dabei handelt es sich allerdings im Wesentlichen um Rechtsvorschriften und untergesetzliche
Umweltanforderungen, die lber die Bestimmungen der § 1 bzw. 1a BauGB hinaus berlicksichtigt
werden missen bzw. sollen.

Im Rahmen der saP sind grundsétzlich alle in Niedersachsen vorkommenden Arten der folgenden drei
Gruppen zu berticksichtigen:

* die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
* die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VS-RL
* die besonders und streng geschiitzten Verantwortungsarten

Die Liste der 231 in Niedersachsen streng geschiitzten Arten wurde hierfiir komplett gepriift. Zur
Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde 2020 aullerdem eine Untersuchung der
Artengruppen der Flederméause und der Avifauna vorgenommen.

Als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden 4 Fledermausarten als potenziell vorkommend
identifiziert (vgl. Anhang II.1) und in der 1. Vorpriifung als relevant eingestuft. Die in Frage
kommenden 4 Arten (Braunes Langohr, Breitflligelfledermaus, Zwergfledermaus und Grol3er
Abendsegler) sind als reine Nahrungsgéste zu beschreiben, deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten in
der Umgebung zu vermuten sind. Fiir diese Arten ergeben sich keine Quartierverluste und ebenso
wenig eine Reduzierung ihrer artspezifischen Jagdhabitate, zumal alle 4 Arten den Geltungsbereich
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auch zuklnftig nutzen werden. Auch ist innerhalb des zu liberbauenden Bereichs und seiner nédheren
Umgebung kein Verlust raumbedeutsamer Verbindungsachsen (Flugstral3en) durch das Vorhaben zu
verzeichnen. Somit ist eine Priifung nach § 44 BNatSchG fiir die 4 Arten nach Anhang IV FFH-
Richtlinie nicht notwendig.

Bei den europdischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie wurden 17 Vogelarten als
relevant eingestuft (vgl. Anhang 11.1 und 11.2), die einer genaueren Vorpriifung bediirfen. Bei Rotmilan,
Habicht, Sperber, Méusebussard, Turmfalke, Waldkauz, Mehl- und Rauchschwalbe handelt es sich
hierbei um Arten, die den Geltungsbereich ausschliel8lich als Nahrungshabitat nutzen. Deshalb war
insbesondere der Frage nachzugehen, ob der vorhabenbedingte Verlust von Nahrungsfldchen derart
erheblich ist, dass Fortpflanzungsstétten andernorts davon beeintrachtigt wiirden. Dies ist bei diesen
Arten nicht der Fall. Somit ist eine Priifung nach § 44 BNatSchG fiir diese 8 Vogelarten nicht
notwendig. Waldohreule, Griinspecht, Haussperling und Star briiten in der unmittelbaren Umgebung
des Geltungsbereichs, so dass eine baubedingte Beeintrachtigung der Brutplatze auszuschlie3en ist.
Sie sind ebenfalls als reine Nahrungsgéste fiir das Plangebiet zu betrachten. Waldohreule und
Griinspecht haben genligend Nahrungsflichen in den umliegenden Gehdlzstrukturen, zumal die
vorhandenen Gehélze im Norden des Geltungsbereichs als Griinflache festgesetzt und erhalten
bleiben sollen. Aufgrund der Bewirtschaftungsweise kommt der Geltungsbereich fiir Haussperling und
Star nur in einem relativ geringen Zeitfenster als Nahrungshabitat in Betracht. Dieser Verlust kann
durch eine Nutzung der relativ strukturreichen Umgebung ausgeglichen, zumal der Geltungsbereich
auch mit der geplanten Bebauung weiterhin genutzt werden kann.Somit ist eine Priifung nach § 44
BNatSchG fiir diese 4 Vogelarten ebenfalls nicht notwendig.

Der Feldsperling briitet 2020 mit einem Brutpaar in den vorhandenen Gehdlze im Norden des
Geltungsbereichs. Gartengrasmiicke, Bluthénfling und Goldammer sind fiir diesen Bereich potenziell
ebenfalls als Brutvégel méglich. Da die Gehélze als Griinfliche festgesetzt und erhalten bleiben
sollen, ist fiir diese 4 Arten der Verbotstatbestand der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 (1) Nr.3 BNatSchG) nicht einschldgig. Aufgrund der
Bewirtschaftungsweise kommt der Geltungsbereich fiir den Feldsperling nur in einem relativ geringen
Zeitfenster als Nahrungshabitat in Betracht. Dieser Verlust kann durch eine Nutzung der relativ
strukturreichen Umgebung ausgeglichen, zumal der Geltungsbereich auch mit der geplanten
Bebauung weiterhin genutzt werden kann. Bluthanfling, Gartengrasmiicke und Goldammer haben ihre
Nahrungshabitate in der unmittelbaren Umgebung ihrer Brutpldtze. Da die vorgesehenen
Bebauungsfldchen jedoch nicht unmittelbar an die festgesetzte Griinflaichen angrenzen, sind
gentigend Saumstrukturen flir den Nahrungserwerb vorhanden. Somit ist eine Priifung nach § 44
BNatSchG fiir diese 4 Vogelarten ebenfalls nicht notwendig.

Fiir die Feldlerche ist bereits baubedingt der Verbotstatbestand der Entnahme, Beschéadigung oder
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 (1) Nr.3 BNatSchG) einschldgig. Somit ist eine
Priifung nach § 44 BNatSchG notwendig (vgl. Kap. 5.1.2). Diese kam zu folgendem Ergebnis:

Bei der Feldlerche handelt es sich nicht um einen Traditionsbriiter, der seine Niststétten mehrj&hrig
nutzt. Eine groBrdumige Analyse der, der lokalen Population zur Verfligung stehenden Habitatfldchen
zeigt, dass genligend Ausweichhabitate vorhanden sind und die Art in der Lage ist, in geeignete
Habitate auszuweichen und somit der geforderte Fortbestand der &kologischen Funktion im
rdumlichen Zusammenhang (vgl. § 44 (5)) erfiillt wird. Unter Riickgriff auf Art. 2 VS-RL ist diese
Voraussetzung ebenfalls zu bejahen, da sich die Population, als Art der niedersdchsischen Rote Liste
der Brutvbgel, nicht wesentlich verkleinern wird und somit der derzeitige glinstige Erhaltungszustand
der Population auf lokaler wie biogeographischer Ebene gewahrt bleibt bzw. nicht weiter
verschlechtert wird. Eine Ausnahme ist deshalb fiir die Feldlerche nach Artikel 1 Vogelschutz-
Richtlinie, aufgrund der fiir dieses Vorhaben anwendbaren Freistellungsklausel nach § 44 (5)
BNatSchG nicht notwendig.

Nicht in die engere artenschutzrechtliche Priifung einbezogen wurden 32 besonders geschlitzte
Brutvégel und Nahrungsgéste, die sowohl ungefdhrdet sind als auch einen glnstigen
Erhaltungszustand der Populationen auf biogeographischer Ebene aufweisen (vgl. Anhang 11.2). Zwar
wird fiir die Brutvégel durch das Vorhaben der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 ,Entnahme von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten® einschldgig. Fir diese Arten kann jedoch von einer
ausnahmsweisen Zulassung abgesehen werden, da trotz vorhabenbedingter Verluste an Brut- bzw.
Nahrungshabitaten die 6kologische Funktion der in der Umgebung vorhandenen Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Da fiir die Arten in der ndheren Umgebung
gentigend Ausweichhabitate vorhanden sind, wird sich der Erhaltungszustand der lokalen
Populationen nicht verschlechtern.
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Besonders oder streng geschiitzte nationale Verantwortungsarten sind zum gegenwértigen
Verfahrensstand nicht zu beschreiben (vgl. Kap. 1.4). Es wurde keine national streng geschlitzte Art,
die in der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen ist, in der Vorpriifung als relevant identifiziert. Dies liegt
im Wesentlichen am Ausschlusskriterium hinsichtlich der artspezifischen Lebensrdume. Diese sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet Lehrte 2“ nicht vorhanden.
Die wichtigsten MalBnahmen zur Vermeidung sind:

e Bauzeitenregelung: Kfz-Verkehr und Baustellenbetrieb nur tagsiiber, Einhalten einer niedrigen

Fahrgeschwindigkeit, Einsatz ldrmgeddmpfter Baumaschinen

e Vegetationsbeseitigung aullerhalb der Reproduktionszeit zwischen 01.10. und 28.02.

o Geeignete Wahl der Beleuchtung an den Gebéauden und Verkehrswegen
CEF-MalBnahmen sind nicht notwendig
Eine Ausnahme ist aufgrund der fiir diesen Bebauungsplan anwendbaren Freistellungsklausel nach §
44 (5) BNatSchG nicht notwendig.
Insofern ist nach Ansicht der Gutachter die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8
»,Gewerbegebiet Lehrte 2“ in der Ortschaft Lehrte, Stadt Haseliinne im Sinne des
Artenschutzrechtes vollzugsfihig. Gleiches gilt fiir die dafiir notwendige Anderung 41 A des
Flachennutzungsplans der Stadt Haseliinne.“

Die Umsetzung der Bebauung ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich.

5.2b.bb) 5. Biotopbewertung und Bilanzierung des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung wird die Umwandlung einer intensiven Ackerflache in gewerbliche
Bauflachen ermdglicht. Insgesamt betrachtet handelt es sich zum allergréRten Teil um Bereiche von
geringer Bedeutung fiir die lokale Flora und Fauna. Das Umfeld stellt sich in erster Linie als
Gewerbegebiet, StraRe und forst- sowie landwirtschaftliche Nutzflache dar.

Diese angrenzenden Bereiche sind ebenso wie die Wechselbeziehungen durch die bestehende
Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare Vorbelastung innerhalb des Geltungsbereiches eher von
untergeordneter Bedeutung, so dass auf eine eingehende Betrachtung verzichtet werden kann. In der
nachfolgenden Bilanzierung wird der Bestandswert der Planung gegenubergestellt. Fur die Ermittlung
des Eingriffssachverhaltes werden die unter Nr. 3.1 ,Stadtebauliche Ziffern und Werte® aufgefihrten
Daten zugrunde gelegt.

Die Bestandssituation kann wie folgt dargestellt werden:

Bestand: Fléche (m?) Wertfaktor | Flachenwert | Bedeutung fiir
innerhalb des Geltungsbereichs:

A - Ackerflache 8.049 1 8.049

HFM - Feldgehdlz 1.945 3 5.835 Landschaftsbild
OVS - Straenverkehrsflache (Schotter) 1.107 0 0

OVS - StraBenverkehrsflache, Randbereiche 596 1 596

OVP - Parkplatz (Schotter) 223 0 0
SUMME 11.920 14.480

AuBerhalb des Geltungsbereichs angrenzend:

A - Ackerland, Ackerbrache stdlich angrenzend

OVS - "Heideweg", GemeindestraRe ndrdlich angrenzend

HFM - Feldgehdlz im Westen direkt westlich angrenzend Landschaftsbild
WZK - Nadelwald im Osten direkt dstlich angrenzend Landschaftshild
Schiitzenplatz ndrdlich angrenzend
SUMME 14.480

Wahrend die versiegelbaren Flachen mit O bewertet werden, wird fir die nicht versiegelbaren, d.h.
nicht Uberbaubaren Flachen und Strallenseitenrdume der Wertfaktor 1 angesetzt. Nach der Planung
ergibt sich dann folgender Sachverhalt:

Planung/Kompensation: Flache (m? | Wertfaktor | Flachenwert
gesamt versiegelbare Flachen GE und StraBenflache 5.481 0 0
unversiegelte Fldchen GE und StraRenrandbereich 4.075 1 4.075
Regenversickerungsbecken 689 1 689
Fléche Erhaltung von Bdumen und Striuchern; hier: Erhalt des Feldgehélz 1.675 3 5.025
SUMME 11.920 9.789

Begriindg B-Plan Nr 8 GE Lehrte 2 Stadt Haseliinne 15-07-2020.docx




Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2020 Seite 29 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8
,Gewerbegebiet Lehrte 2, Stadt Hasellinne

Durch den Vergleich Bestand und Planung ergibt sich folgende Bilanzierung:

Flachenwert Eingriffshilanzierung 14.480
Flachenwert Kompensation 9.789
Differenz -4.691

Durch den Vergleich der Werteinheiten des IST-Zustandes mit der Planung wird deutlich, dass eine
Kompensation auf der Flache nicht erreicht werden kann und ein Defizit von 4.691 WE verbleibt.

5.2b.bb) 6. Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung: Bei dem Plangebiet handelt es sich gréfitenteils um eine ackerbaulich genutzte
Flache, die aktuell einer intensiven Nutzung unterliegt. In der direkten Umgebung finden sich
Feldgehdlze sowie eine groRere Waldflache. Eine vorhandene Stralle schlief3t sich im Norden an mit
anschliellender Wohnbebauung und Schitzenhalle. Im Westen ist ein Gewerbegebiet vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die
Veranderung des Landschaftsbildes (Umwandlung in Bauflache) zu erwarten. Weiterhin ist mit
Baularm temporar zu rechnen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die mdgliche gewerbliche Bebauung
wird sich das lokale Erscheinungsbild deutlich von offener Agrarlandschaft zu Gewerbegebiet
verandern. Mit dem Erhalt der dreiseitig bestehenden Griinstrukturen (Feldgehdlze im Westen und
Norden sowie Wald im Osten) werden die Auswirkungen jedoch abgemildert. Trotzdem geht eine
wenn auch geringe Minderung fir das Landschaftsbild mit der geplanten Bebauung einher.

Ergebnis: Es sind Auswirkungen fur das Landschaftsbild zu erwarten. Zwar besteht insgesamt bereits
eine anthropogene Uberpragung, aber die neue Bebauung und Nutzung wird eine optische und
gewdhnungsbedurftige Stérung bewirken. Allerdings ist aufgrund des vorgesehenen Erhalts der
umgebenden Grunstrukturen der umgebenden anthropogen gepragten Nutzung eine relativ geringe
Betroffenheit des Schutzgutes Landschaftsbild anzunehmen.

5.2b.cc) Larm, Erschitterungen, Licht, Wéarme, Strahlung, Verursachung von
Belastigungen

Aufgrund der Ausweisung des Plangebietes als Gewerbegebiet sind schadliche Umweltauswirkungen
i.S. des BImSchG bzw. erhebliche Umweltauswirkungen i.S. des BauGB auf seine Umgebung nicht zu
erwarten. Das vorliegende Schallgutachten attestiert, dass bei Einhaltung der dort aufgeflhrten
Vorgaben und der Aufnahme in die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine unzuldssigen
Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten im Bereich der Nachbarschaft zu
erwarten sind.

Den Vorbelastungen des Gebietes durch Verkehrslarm ist bekannt. MaRnahmen des vorsorgenden
Larmschutzes sind nicht erforderlich. Gleiches gilt auch fir die mdglichen Immissionen aus der
umliegenden Landwirtschaft (Flachenbewirtschaftung, Tierhaltung).

Von der Strallenbeleuchtung geht haufig eine stark attrahierende Wirkung auf nachtaktive
Insektenarten aus, wobei in einer offenen Landschaft Tiere auch aus weiteren Entfernungen angelockt
werden. Das Insektenauge nimmt Uberwiegend den UV-Anteil des Lichtes wahr, die nachtaktiven
Arten werden von einer derartigen Lichtquelle stark angezogen und vermégen meist nicht, sich dem
Bannkreis einer solchen Lampe zu entziehen. Sie umflattern die Lichtquelle bis zur vélligen
Erschépfung und versdumen dabei Nahrungsaufnahme, Fortpflanzung und Eiablage. An den
Lichtquellen flhren massierte Nachtjdgerkonzentrationen zusatzlich zu einem hohen
Individuenverlust. Weiterhin kann sich bei Végeln und Saugern der diurnale Rhythmus (Tagesrhythmik
bzw. Aktivitat nur wahrend der Lichtphase eines taglichen Licht-Dunkel-Wechsels) verschieben. Zur
Vermeidung werden folgende MaRnahmen empfohlen: Geeignete Wahl der Beleuchtung im Bereich
von AufRenanlagen und Wegen, gem. den Empfehlungen der Lichtleitlinie des LAI von 2001.
Verwendung von LEDs52 oder Natrium-Niederdrucklampen mit Strahlung im Bereich von 580 nm oder
Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weil3gelbem Licht, Verwendung von
abgeschirmten Leuchten bzw. Gehausen, die nicht nach oben und mdglichst wenig zu Seite, d.h. max.
20 ° unter der Horizontalen, strahlen (verhindert Abstrahlung und Anlockung im Umland), Reduzierung
der Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe auf das minimal erforderliche auszuleuchtende Mal}.
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Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich
nicht einhergehen. Erschitterungen sind nicht zu erwarten ebenso wie von dem neuen Baugebiet
keine Belastigungen verursacht werden.

5.2a.dd) Art und Menge erzeugter Abfalle

In dem neuen Gewerbegebiet fallen Restmull sowie wiederverwertbare Millarten in den jeweiligen
Betrieben an. Sie werden von einem Fachbetrieb gesammelt und ordnungsgemaf entsorgt bzw. einer
Wiederverwertung zugeflhrt.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

5.2b.ee) Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe

In Mitteleuropa sind Wohnhauser und ausreichender Wohnraum unabdingbar zur dauerhaften
Gewahrleistung menschlicher kérperlicher und psychischer Gesundheit.

Landwirtschaftliche Immissionen:

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe. Durch die Planung
entstehen den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben keine Nachteile.

Die zu einer ordnungsgemaflen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmallnahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gertche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme und des dorflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund der
vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und vorhandenen
Tierhaltungsanlagen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit
auf das ortsubliche und tolerierbare Maf} beschrankt.

Larm:

Das Plangebiet liegt mit der sudlichen Grenze etwa 170 m von der ,Helter Stralke” (K223) entfernt. Fur
die Planungen wurde vom Ingenieurbiiro Zech aus Lingen ein Gutachten erstellt (siehe Anlage 1). In
der Zusammenfassung wird dort ausgefihrt:

»--- Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde fiir das Plangebiet eine
Geréduschkontingentierung geméal DIN 45691 vorgenommen. Die zuldssigen Emissionskontingente
LEK nach DIN 45691 sind im Bebauungsplan mit den zugehérigen textlichen Festsetzungen
anzugeben. Optional kénnen die in verschiedenen Sektoren zuldssigen Zusatzkontingente und die
entsprechenden Sektorengrenzen festgesetzt werden. Bei Festsetzung der in diesem Bericht
angegebenen Emissionskontingenten LEK im Bebauungsplan ergeben sich in Verbindung mit der
bestehenden und plangegebenen Gewerbeldrmvorbelastung keine unzuldssigen Uberschreitungen
von schalltechnischen Orientierungswerten gemdél3 Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 bzw. von
Immissionsrichtwerten gemanR TA Larm im Bereich der Nachbarschaft. ...”

Mit Aufnahme entsprechender Festsetzungen im Bebauungsplan (Emissionskontingente) sind keine
unzuldssigen Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten im Bereich der
Nachbarschaft zu erwarten.

Schadstoffe:

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
glltigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung
erwarten. Mallnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht
erforderlich. Unzuldssige Schadstoffemissionen aus den gewerblichen Betrieben sind nicht zu
erwarten bzw. derzeit nicht zu beschreiben. Nachbarschaftliche Risiken sind nicht zu beschreiben.
Potenzielle Schadstoffemissionen aus ansiedlungswilligen Betrieben werden im Zuge von
erforderlichen Genehmigungen (Baugenehmigung, BIMSchG-Genehmigungen) so geregelt, dass die
Nachbarschaft und insbesondere die nérdlichen Wohngebiete nicht unzulassig belastet werden. Die
vom Kfz-Verkehr verursachten Immissionen kénnen die Funktion als gewerbliche Bauflache aufgrund
der Geringfiigigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen
Vorbelastung aus der Umgebung.

Schadstoffe:
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Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
glltigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung
erwarten. Mallnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht
erforderlich. Die hauptsachlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die Funktion als
Wohngebiet aufgrund der Geringfugigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der
bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Eine Unvertraglichkeit der geplanten
gewerblichen Nutzungen im Plangebiet in lufthygienischer Sicht ist aufgrund der vorgesehenen
Nutzungsstruktur und der ansiedlungswilligen Unternehmen nicht zu erwarten.

Bau- oder Bodendenkmale

Im Plangebiet sind bisher keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Inwieweit archdologische Fundstiicke/Bodendenkmale
im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Bodendenkmale stehen unter
Denkmalschutz und sind grundsatzlich zu erhalten und zu schitzen. Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich
einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flir die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder (05931) 44-6605.
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

5.2b.ff) Bestehende Umweltprobleme, benachbarte umweltrelevante Plangebiete

Die Kumulierung von Umweltproblemen tritt nicht auf und ist nicht zu befirchten.
5.2b.gg)  Klima / Luft

Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht
davon auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung
nachhaltig gestért werden wirde. Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden bisher
klimatisch unbelastete Ackerflachen teilweise versiegelt. Dies fiihrt zumindest im unmittelbaren Umfeld
der versiegelten Gebdude, Lager- und Verkehrsflichen zu einer Ausbildung von sogenannten
stadtklimatischen Effekten, die allerdings durch die eine Begriinung der Grundstiicke mit Bdumen /
Hecken und der damit verbundenen Schaffung von klimatischen ausgleichenden Raumen reduziert
werden konnen. Zudem wirken die umgebenden Landwirtschaftsflachen einer Aufheizung des
Gebietes entgegen.

Das Vorhaben muss den geltenden gesetzlichen Regelungen zur Warmedammung und zur
Abgasemission von Heizanlagen entsprechen; damit sind Auswirkungen gemafy den allgemein
anerkannten Regeln der Technik minimiert. Bauherren im Plangebiet wird die Nutzung der Potentiale
fur umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit
Waéarme und Warmwasser (z.B. thermische Solaranlagen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen. Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energien. Er schlie3t jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige
bauliche MalRinahmen zum Klimaschutz weder aus noch erschwert er sie in maRRgeblicher Weise. Die
Entscheidung, welche Energiestandards und welche Arten erneuerbarer Energien auf den privaten
Baugrundstiicken eingesetzt werden, bleibt den Bauherren vorbehalten. Insofern ist eine den
allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung mdglich.

Mit einer spurbaren Veranderung der lufthygienischen Situation durch das Vorhaben ist nicht zu
rechnen. Durch die sich im Einzelgenehmigungsverfahren fur den jeweiligen Betrieb ergebenden
Anforderungen (TA Luft, 17. BImSchV etc.) ist gewahrleistet, dass es zu keinen unzumutbaren
Beeintrachtigungen der Luftqualitdt kommen wird. GemaR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von
bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips, zu bertcksichtigen. Durch die
vorliegende Festsetzung einer gewerblichen Bauflache (Gewerbegebiet) sind wesentliche
Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Im Zuge der Bauphase kommt es zu Veranderung des értlichen Kleinklimas durch Uberbauung und
Bodenversiegelung, baubedingte Emissionen von Schadstoffen und damit auf die Klimafolgen,
wenngleich diese sich weder lokal noch regional nachweisen lassen. Nach Herstellung des
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Baugebietes kommt es zu Verdnderung des ortlichen Kleinklimas durch bestehende Bebauung und
Bodenversiegelung, damit einhergehend zu Vergrolierung der Temperaturamplitude und der
Anderung von Luftstrdmungen. Die Wechselwirkungen sind jedoch als sehr gering einzuschatzen. Die
Luftqualitdt an sich wird durch die MaRnahme nicht beeintrachtigt und ein Risiko fir den Menschen
und die Gesundheit ist nicht zu beschreiben

5.2b.hh)  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei der Ausweisung eines kleinen Gewerbegebietes nicht relevant. Fur die Anlage der
Verkehrsflachen, Gebaude und Nebenanlagen sowie der Versorgungsanlagen werden voraussichtlich
nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

5.2b.ii) Wechselwirkungen

Die Schutzguter beeinflussen sich in unterschiedlichem Ausmall gegenseitig, wobei das
Wirkungsgeflige stark von der jeweiligen Qualitdt und der Struktur des direkten Umfelds abhangt. Die
einzelnen Auswirkungen auf Schutzgiter betreffen grundséatzlich ein stark vernetztes und komplex
aufgebautes Wirkungsgeflige. So beeinflussen beispielsweise Bodenart und Wasserhaushalt die
natdrlich vorkommenden Pflanzenarten. Ohne entscheidende Beeinflussung durch den Menschen
entwickelt sich hier Pflanzengesellschaften und Biotopstrukturen, die wiederum von charakteristischen
Tierarten als Lebensraum genutzt werden.

Bei der Prafung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB
das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und Landschaft, den Menschen sowie den
Sach- und Kulturgutern, soweit sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.
Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Planung, insbesondere bei
Berucksichtigung der Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen auf den tberwiegenden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine
erheblichen negativen Auswirkungen. Mit der vorliegenden Planung entstehen keine neuen
weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und
Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgiter) die sich so auswirken, dass negative Rickwirkungen zu
erwarten waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

5.2c. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Minimierung oder Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Der geplante Eingriff soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Folglich sind Vorkehrungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen zu treffen. Durch die mdgliche Umwandlung von Ackerland in gewerbliche
Bauflache werden keine schitzenswerten Biotopstrukturen entfernt oder geféhrdet. Aufgrund der
umgebenden Nutzungsstruktur sind wesentliche Beeintrachtigungen hinsichtlich Wechselwirkungen
nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser: Um die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung gering zu halten, sollte auf
eine dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers hingewirkt werden. Dezentrale
Versickerungsanlagen sowie Regenrlckhaltebecken fiihren zu einer Verzégerung des Abflusses von
Niederschlagswasser und damit zu einer Verbesserung der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt.

Schutzgut Mensch: Nachteilige und unzuladssige Larmimmissionen werden aufgrund der Lage und
der Entfernung zu den Wohngebieten und ausweislich der gutachterlichen Betrachtungen nicht
erwartet. Wahrend der Bautatigkeiten sollen Emissionen von Schadstoffen (v.a. Abgase) und Staub
etc. so weit wie moglich reduziert werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: Im Plangebiet sind keine erkennbaren Kulturguter wie Bau- oder
Bodendenkmaler bekannt und werden hier auch nicht vermutet. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer
Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter
(05931) 44-4039 oder (05931) 6605.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen: Die Bauflachenvorbereitungen sind nur aul3erhalb der Brutzeit der
Freiflachenbruter, d.h. nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 31. Juli, durchzufihren. Eventuell
erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Rickschnitt, Umsetzungen, usw.) sind
auf das unumgangliche Mall zu beschranken und gemall § 39 BNatSchG nur auflerhalb der Zeit
gehdlzbritender Vogelarten und aulierhalb der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit
vom 01. Marz bis zum 30. September) durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor
MaRnahmenbeginn durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache
und Absuchen nach potentiellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
erfullt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemal § 44 BNatSchG ist vor der Fallung
von potentiellen Héhlenbdumen von fachkundigem Personal zu prufen, ob die B&ume von
Fledermausen genutzt werden. Es sollte eine geeignete Beleuchtung im Bereich von AuRenanlagen,
Wegen und Strallen, gem. den Empfehlungen der Lichtleitlinie des LAI von 2001 verwandt werden:
Verwendung von LEDs52 oder Natrium-Niederdrucklampen mit Strahlung im Bereich von 580 nm oder
Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weilgelbem Licht, Verwendung von
abgeschirmten Leuchten bzw. Gehausen, die nicht nach oben und méglichst wenig zu Seite, d.h. max.
20 ° unter der Horizontalen, strahlen (verhindert Abstrahlung und Anlockung im Umland), Reduzierung
der Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe auf das minimal erforderliche auszuleuchtende Mal}.

Schutzgut Boden: Der zulassige Versiegelungsgrad sollte nicht Gberschritten werden. Versiegelbare
Fahr- und Stellflachen sollten mit wasserdurchlassigen Materialien gestaltet werden. Bei Verwendung
von versickerungsfahigen Beldgen kann die Bodenfunktion als Bestandteil des Naturhaushalts
(Funktion fur den Wasserhaushalt) teilweise erhalten werden. Anpassung des Baugebiets an den
Gelandeverlauf zur Vermeidung grélRerer Erdmassenbewegungen. Sachgerechte Zwischenlagerung
und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731) und fachgerechter Umgang mit
Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs.

Schutzgut Landschaftsbild: Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist nicht vermeidbar, der
Eingriff wird jedoch so gering wie moglich gehalten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Minimierung oder Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen sind, soweit zutreffend, ansonsten unter den Punkten 5.2b.aa) bis 5.2b.hh)
beschrieben.

5.2d. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Grundsatzliches Ziel der Stadt Haselinne ist es, auch in den Ortsteilen wenig stérende
Gewerbegebiete vorzuhalten, um damit insbesondere lokalen Betriebe die Moglichkeit einer
Expansion zu erdffnen. Damit wird auch der potentiellen Abwanderung von Betrieben
entgegengewirkt. Durch die Schaffung derartiger wohnortnaher Arbeitsplatze entfallen weite
Anfahrwege und bieten den Einwohnern Arbeitsmdglichkeiten direkt vor Ort. Weiterhin kdnnen lokale
Betriebe mit der Mdglichkeit sich zu erweitern zusatzliche Arbeitsplatze schaffen. Insofern hat die
Stadt HaselUinne Interesse an einer bedarfs- und nachfragegerechten gewerblichen Entwicklung in
den Ortsteilen.

Im Stadtgebiet von Hasellnne sind zwar noch gewerbliche Bauflachen vorhanden. Diese sind aber fur
die erwahnten lokalen Unternehmen weniger interessant, da sie nicht ortsnah liegen und in erster
Linie flachenintensiven und emissionsstarkeren Betriebsansiedlungen zur Verfigung gestellt werden
sollen. Das nunmehr geplante ortsnahe Gewerbegebiet soll insbesondere fiir emissionsarmere klein-
und mittelstandische Betriebsansiedlungen bereitgestellt werden.

Die Stadt Haselinne hat sich zusammen mit dem Ortsvorsteher der Ortschaft Lehrte intensive
Gedanken um die modgliche Ausweisung eines weiteren kleinen Gewerbegebietes gemacht, um
insbesondere einem neuen Betrieb die Ansiedlung in Lehrte zu ermdglichen. Unter Beriicksichtigung
des Immissionsschutzes der Wohnbauflachen in Lehrte, des Schutzbedurfnisses der Bereiche entlang
der Hase sowie der tatsachlichen Flachenverfugbarkeit ergab sich als einzig sinnvolle
Entwicklungsméglichkeit der nunmehr dargestellte Flachenbereich. Sie kann zusatzlich dem fur
Gewerbebetriebe wichtigen Standortfaktor ,Erschlielung” aufgrund der direkten Lage zur Kreisstralle
gerecht werden. Weiterhin sollen in diesem Areal zukinftig weitere Bauflachen ausgewiesen werden,
wenn ein entsprechender Bedarf erkennbar wird. Daher ist nach Vorprifung die Standortwahl so
getroffen worden.

Um potenziellen physikalischen und optischen Konflikten (L&rm, Verkehr, Lagerhallen,
Produktionsgebaude), die mit einem Gewerbegebiet und deren Einrichtungen einhergehen kénnen,
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von vorneherein aus dem Weg zu gehen, wird insbesondere auch aufgrund des direkt angrenzenden
und schon bestehenden Gewerbegebietes keine Moglichkeit gesehen bzw. Notwendigkeit erkannt, im
Rahmen der Innenverdichtung adaquate Alternativen anbieten zu kénnen.

Es wird deutlich, dass die Entwicklungsméglichkeiten einer den Bedirfnissen der Bevdlkerung
angemessenen gewerblichen Erweiterung in Lehrte kaum noch vorhanden sind. Die beschriebenen
Restriktionen lassen unter Berlicksichtigung der vorgenannten Diskussion keine Alternativstandorte
zu. Die vorgesehene Planung entspricht den Zielen und stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der
Stadt Hasellinne, bedarfsgerecht und an geeigneten Standorten Gewerbegebiete auszuweisen. Der
gewahlte Standort ist verfigbar und als Standort geeignet. Insoweit ist festzustellen, dass eine
Bauflachenausweisung ausschlieRlich in dem jetzt fir eine Uberplanung vorgesehen Bereich sinnvoll
ist und begriindet ist.

5.2e. Auswirkungen schwerer oder katastrophaler Unfélle durch das Vorhaben

Das Bauvorhaben erzeugt keine Mdglichkeiten fir schwere oder katastrophale Unfalle gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB.

5.3 Zusatzliche Angaben

5.3a. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Ermittlung des Bestandes wurde eine Bestandserhebung durchgefiihrt und die Biotoptypen
entsprechend dem ,Kartierschlissel flir Biotoptypen in Niedersachsen® (O.v.Drachenfels,
Niedersachsisches Landesamt fir Okologie, Stand 2016) aufgenommen. Zusatzlich wurden die
Informationen der Umweltkarten Niedersachsen (www.umweltkarten-niedersachsen.de) bei der
Ermittlung der Bestandssituation und der vorgesehenen Entwicklungsziele bericksichtigt. Die
Eingriffsregelung zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde in diesen
Umweltbericht integriert. Die Eingriffsbilanzierung orientiert sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung® (Niedersachsischer Stadtetag 2013). Die
Auswirkungen hinsichtlich des Artenschutzes wurden von dem Biro Arbeitsgemeinschaft copris aus
Marienminster untersucht und beschrieben. Das Entwasserungskonzept verdeutlicht den geplanten
Umgang mit dem anfallenden Oberflichenwasser. Der Versickerungsuntersuchung vom Biro fir
Geowissenschaften M&O GbR zufolge ist eine schadlose Behandlung des anfallenden
Oberflachenwassers z.B. Uber Versickerung madglich.

Zu berucksichtigen ist dabei auch, dass ein Bebauungsplan nicht zur Durchfiihrung eines Vorhabens
ohne weiteres Verfahren direkt berechtigt, sondern lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schafft und in der Regel ein nachgelagertes materielles Genehmigungsverfahren (z.B.
Baugenehmigung) erforderlich ist. Daraus folgt, dass bei Aufstellung des Plans noch nicht bekannte
Details einzelner Vorhaben nicht ermittelt und bewertet werden kdnnen, sondern dies einem
nachgelagerten Genehmigungsverfahren vorbehalten bleibt.

5.3b. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des
Bebauungsplans

Die Kompensation des Eingriffes soll Gber den Kompensationspool der Stadt Haselinne erfolgen. Der
Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 99 ,Untere Hase“ hat im Unterlauf des ,Lager Baches*
eine Sohlgleite eingebracht (Gemarkung Andrup, Flur 9, Flurstick 122/10). Diese fuhrt zu einer
naturfachlichen Verbesserung des Unterlaufs des ,Lager Baches®. Seitens der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland werden fiur die MalBnahme 7.186 Werteinheiten
anerkannt. Aus diesem Kompensationspool wird das Defizit von 4.691 Werteinheiten abgedeckt, so
dass ein Rest von 2.495 WE verbleibt, der fir andere Kompensationsverpflichtungen angerechnet
werden kann.

Im Rahmen der Bauausfihrung wird die Stadt Haselliinne die ordnungsgerechte Umsetzung der
getroffenen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen uberprifen. Dies betrifft insbesondere die
Versickerung von Oberflachenwasser. Hinweise von den zustandigen Fachbehérden und aus der
Offentlichkeit, die unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt
betreffen, werden Uberprift. Gegebenenfalls werden Mallnahmen zu deren Abhilfe in Abstimmung mit
den Fachbehoérden durchgefihrt.

5.3c. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
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Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Prognose

Auswirkungen: Durch die Planung konnen folgende Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch
entstehen: Beeintrachtigung durch Larm und Luftschadstoffe durch Kraftfahrzeugverkehr.

Prognose: Aufgrund der geplanten Nutzung und der Kleinflachigkeit des zukiinftigen Gewerbegebietes
sind keine Risiken zu beschreiben, da die Vorgaben des Larmschutzgutachtens bericksichtigt
werden.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Auswirkungen: Durch die Uberbauung und Nutzungsanderung der Flachen sind Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Pflanzen im Untersuchungsraum zu erwarten: Verlust einer Ackerflache.

Prognose: Die Beeintrachtigung durch Biotopverlust ist nicht erheblich und kompensierbar.
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere
Auswirkungen: Verlust potenzieller Habitate fur Tiere.

Prognose: Ausweislich der artenschutzrechtlichen Stellungnahme sind keine artenschutzrechtlichen
Konflikte in Bezug auf Végel und Fledermause zu erwarten. CEF-Maflinahmen sind nicht notwendig.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden
Auswirkungen: Verlust von gewachsenem Boden durch Versiegelung und Bodenumbruch.

Prognose: Durch Bodenversiegelungen ist mit erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktion zu
rechnen. Dieser Boden steht als Vegetationsfliche und Tierlebensraum nicht mehr zur Verfligung
bzw. die natirlichen Bodenfunktionen werden eingeschrankt. Ersatzmallnahmen sind erforderlich.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen: Durch den Verlust von versickerungsfahigem Boden aufgrund von Bodenversiegelung
treten kleinflachige Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser — Grund-/Schichtenwasser — auf.

Prognose: Durch die angestrebte Versickerung des Oberflaichenwassers sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen: Es sind kleinflachige Beeintrachtigungen des &rtlichen Gelandeklimas durch
Beseitigung von temporaren Vegetationsbestdnden und Versiegelung sowie Aufheizung durch
Baukorper zu erwarten.

Prognose: Durch die punktuelle Bebauung sind erhebliche klimatische Beeintrachtigungen nicht zu
erwarten. Eine wesentliche Erhéhung der Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Auswirkungen: Die vorhandene Ackerflaiche wird durch eine zuklnftig mogliche gewerbliche
Bebauung ersetzt.

Prognose: Das Plangebiet ist anthropogen Uberformt und schlieft sich an ein vorhandenes
Gewerbegebiet an. Die umgebenden Grunstrukturen bleiben erhalten und erleichtern die Einbindung
in das Landschaftsbild. Eine wesentliche Verschlechterung ist daher eher nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Auswirkungen/ Prognose: Das geplante Vorhaben hat unter Bericksichtigung der Hinweise zum
Denkmalschutz keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguiter.

Wechselwirkungen

Auswirkungen/ Prognose: Die verschiedenen Schutzgiter sind eng Uber Wechselwirkungen
miteinander verbunden. So fuhrt der Verlust des Schutzgutes Boden durch Versiegelung zu einer
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Durch die Versiegelung heute offener Flachen wird
die einstrahlende Sonnenenergie reflektiert und somit die umgebende Lufttemperatur erhdht. Die
relative Luftfeuchte und die Verdunstungsrate werden gesenkt. Der Verlust von Boden durch
Versiegelung bedeutet auch den Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Uber das
Vorhabengebiet hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt in Folge von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind jedoch nicht zu erwarten.
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5.3d. Quellenangaben

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

NIBIS® Kartenserver (2014): verschiedene Karten - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. https://nibis.lbeg.de/cardomap3/

Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Hannover: https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/

SCHALLTECHNISCHER BERICHT NR. LL 15358.1/01 zur geplanten Erweiterung des
Gewerbegebietes in 49740 Hasellinne/Lehrte; ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 30.01.2020

Versickerungsuntersuchung Projekt: 3887-2019 Grundstliick am Heideweg, Gemarkung Lehrte, Flur 3,
Flurstiick 149/3; Biro fur Geowissenschaften M&O GbR, 48480 Spelle, 06.03.2020

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) fur den Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet Lehrte 2",
Ortschaft Lehrte, Stadt Haseliinne auf Verbote nach § 44 BNatSchG; Arbeitsgemeinschaft COPRIS,
37696 Marienmunster, im Juli 2020

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Hannover:
https://www.geobasis.niedersachsen.de

KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Bertcksichtigung der gesetzlich
geschutzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie; Olaf von
Drachenfels, Stand Juli 2016

6. Verfahren und Abwaqung

6.1  Aufstellungsbeschluss / Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat am 14.11.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbegebiet Lehrte 2“ beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat am 09.07.2020 die Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbegebiet Lehrte 2“ beschlossen.

6.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Die Offentlichkeit ist friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht
kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung o6ffentlich zu unterrichten und ihr ist
Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung zu geben. Zu diesem Bebauungsplan wurde durch
Bekanntmachung vom 13.01.2020 auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB im Rahmen eines Erorterungstermines am 30.01.2020 um 16:00 Uhr im Sitzungszimmer des
Rathauses, Rathausplatz 1, 49740 Hasellnne hingewiesen.

6.3 Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB

Gemalk § 4 BauGB sind die Behoérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
BauGB zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Die frihzeitige
Behodrdenbeteiligung erfolgte mit Schreiben der Stadt Haselliinne vom 10.01.2020.

Wesentliche Ergebnisse der friihzeitigen Tragerbeteiligung
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Trink- und Abwasserverband (TAV) .Bourtanger Moor": ... gegen die oben genannte Bauleitplanung
bestehen seitens des TAV unter Beachtung der nachfolgenden Punkte keine Bedenken.

Der Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung kann vom Verband fir das geplante Gebiet, unter
Berlicksichtigung der gultigen Verbandsgrundlagen, sichergestellt werden. Die Sicherstellung der
Léschwasserversorgung obliegt gemaR§ 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des Nds. Brandschutzgesetzes der
Stadt/Gemeinde. Aus dem Rohrnetz des TAV ist fiir das Plangebiet zurzeit eine Entnahmemenge von 800 I/min
(48 m3h) moglich. Durch diese Angabe werden weder Verpflichtungen des TAV noch Anspriiche gegen diesen
begriindet.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes geeignete und ausreichende Trassen von
mindestens 2,0 m Breite flr die Versorgungsleitungen im &ffentlichen Seitenraum zur Verfugung stehen missen.
Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer bendtigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und den
Mindestabstanden zur Endausbaustrale und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m. Diese
Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versickerungsschchten
freizuhalten, um eine ausreichende Rohrdeckung und Betriebssicherheit zu gewahrleisten. Bei
Baumbepflanzungen im Bereich bestehender und noch zu verlegender Versorgungsleitungen muss ein
Mindestabstand von 2,5 m eingehalten werden. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Merkblatt
DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle". Nach Verabschiedung und endgltigen
Genehmigung des Bebauungsplanes durch den Rat sollte der TAV rechtzeitig von der voraussichtlichen
ErschlieBung in Kenntnis gesetzt werden.

Hierzu wird seitens der Stadt Haseliinne ausgefiihrt: Die Hinweise zur Léschwasserversorgung werden
zur Kenntnis genommen. Die weiteren Hinweise zur ErschlieBung sind nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens, sondern der Ausbauplanung. Diese wird ggf. rechtzeitig mit den
Versorgungstragern abgestimmt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen:

Landwirtschaft: Das o. g. Plangenehmigungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbegebiet Lehrte 2" und
der Anderung 41 A des Flachennutzungsplanes zur GréRe von ca. 1 ha mit der zukiinftigen Nutzung als
.Gewerbegebiet" liegt aullerhalb von Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe. Die zeitweise auftretenden
Geruchsbelastigungen durch organische DingungsmalRnahmen auf den angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen werden als Vorbelastung akzeptiert (Beschreibung zum o. g. Bebauungsplan). Aus
landwirtschaftlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen die 0. a. Planungen. Wir weisen darauf hin, dass
der Verlust weiterer landwirtschaftlicher Nutzflachen fur AusgleichsmalRnahmen, im Rahmen eines aus der o. g.
Planung folgenden Bebauungsplanes, unbedingt zu vermeiden ist. Es ist u. E. sinnvoller bereits bestehende
Kompensationsflachen, Naturschutzgebiete o. &. weiter dkologisch aufzuwerten oder auf produktionsintegrierte
Ausgleichsmalnahmen zuriickzugreifen, um den Flachenverlust fir die Landwirtschaft mdglichst gering zu halten.
Forstwirtschaft: Aus Sicht des Forstamtes Weser-Ems bestehen gegen die 0. g. Vorhaben keine Bedenken.
Allerdings sollte Folgendes beachtet werden: Bauliche Anlagen im Planungsbereich sollten aus
Sicherheitsgriinden einen Mindestabstand von 30 m (eine durchschnittliche Baumldnge) zum &stlich des
Plangebietes angrenzenden Wald einhalten. Sollte dies aus planerischen und/ oder bautechnischen Griinden
nicht mdglich sein, sollte der Eigentlimer der angrenzenden Waldflachen von Schadensersatzanspriichen an den
baulichen Anlagen durch herabstiirzende Aste bzw. Baume etc. freigestellt werden. Ggf. kann im Vorfeld auch
eine einvernehmliche Regelung zwischen den Beteiligten zur Verkehrssicherungspflicht hergestellt werden.
Hierzu wird seitens der Stadt Haseliinne ausgefiihrt: Der Hinweis auf die Vermeidung des Verlustes
weiterer landwirtschaftlicher Nutzflachen fiir AusgleichsmaBnahmen wird zur Kenntnis genommen. Es
wird im Zuge des Verfahrens versucht, die Inanspruchnahme zusétzlicher landwirtschaftlicher
Nutzflachen fiir AusgleichsmafRnahmen zu vermeiden oder zu minimieren.

Zum Waldabstand wird folgendes ausgefiihrt:

Im Flachennutzungsplan (= vorbereitender Bauleitplan) ist die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen
der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Eine Detailplanung ist in diesem Planungsstadium noch
nicht erforderlich. Aus diesem Grund kann auch noch nicht abschlieBend iiber die aufgefiihrten Hinweise,
Anregungen und Vorschldge entschieden werden. Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Hinweise und
Anregungen zu Abstinden zum Wald (es gibt keine gesetzlichen Abstandsvorgaben in Niedersachsen;
vgl. NWaldLG, NBauO, BWaldG) und zur Verkehrssicherung werden zur Kenntnis genommen.
Grundsatzlich verbleibt die Verkehrssicherungspflicht der angrenzenden Waldflachen beim jeweiligen
Eigentiimer. Die Stadt Haseliinne wird jedoch priifen, ob Handlungsbedarf besteht und ob im Vorfeld
gdfs. eine einvernehmliche Regelung zwischen den Beteiligten zur Verkehrssicherungspflicht hergestelit
werden kann / muss.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Landkreis Emsland (2011) sind fiir die Region auBer fiir
Windkraftanlagen keine Vorgaben hinsichtlich eines einzuhaltenden Abstandes von baulichen Anlagen
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(Wohn-/Gewerbegebiet) zu Wald oder Waldrandern dargelegt. Konkrete Gefahren fiir die kiinftigen Nutzer
sind hier nicht gegeben und es entsteht auch keine Gefahrdung fiir die Bestockung des Waldes durch
eine Verringerung der Mindestabstiande. Es handelt sich bei dem Wald sich augenscheinlich um eine
gesunde Baumbestockung, weshalb die Gefahr durch umfallende Baume fiir die Anlieger sehr gering ist.
In Niedersachsen existiert keine Regelung, die einen bestimmten Abstand zwischen baulichen Anlagen
und Wald vorschreibt. Auf eine konkrete Regelung hinsichtlich notwendiger Mindestabstéande zwischen
Bebauung und Wald zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand hat der
Landesgesetzgeber verzichtet. In §3 Abs.1 Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012
(Stand letzte Anderung 25.09.2017) wird ausgefiihrt: ,Bauliche Anlagen miissen so angeordnet,
beschaffen und fiir ihre Benutzung geeignet sein, dass die 6ffentliche Sicherheit nicht gefahrdet wird.
Insbesondere diirfen Leben, Gesundheit sowie die natiirlichen Lebensgrundlagen und die Tiere nicht
bedroht werden. Unzumutbare Beladstigungen oder unzumutbare Verkehrsbehinderungen diirfen nicht
entstehen.“ Aus bauordnungsrechtlicher Sicht diirfte bei baulichen Anlagen nah am Wald kein Versto
gegen § 3 Abs. 1 NBauO vorliegen, da die Voraussetzung dafiir eine Gefahr wére. Es kann offenbleiben,
ob diese abstrakt oder konkret sein muss. MaRgeblich ist jedenfalls, dass ein auf der Grundlage des § 3
Abs. 1 NBauO einhergehender bauaufsichtlicher Eingriff wie z.B. eine hierauf gestiitzte Versagung einer
Baugenehmigung voraussetzt, dass die Grenze zur Gefahr iiberschritten ist und nicht allein nur das
Risiko, d. h., dass zwar eine Schadensmoglichkeit angenommen, Schadensverlauf und
Eintrittswahrscheinlichkeit aber nicht hinreichend sicher beurteilt werden konnen. Dies folgt daraus, dass
ein bloBer Schadensverdacht nicht hinreicht, wie ebenso wenig der Vorsorgegrundsatz von der
baurechtlichen Generalklausel erfasst ist. Eine iiber ein bloBes Risiko hinausgehende Gefahr liegt hier
also nicht vor. Es besteht kein zwingender oder rechtlich vorgegebener Anlass fiir einen festgesetzten
Abstand zum Wald

EWE-Netz: Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben
weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung lhrer
Baumalinahme beeinflusst werden. Hierfir setzen Sie sich bitte per E-Mail mit unserer zustandigen
Fachabteilung "Netztechnik G / W" Herrn Kinzel (markus.kinzel@ewenetz.de) in Verbindung.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen daflr die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen. ...

Hierzu wird seitens der Stadt Haseliinne ausgefiihrt: Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zur ErschlieBung sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der
Ausbauplanung. Diese wird ggf. rechtzeitig mit den Versorgungstragern abgestimmt Die EWE Netz wird in
die weiteren Planungen einbezogen.

Landkreis Emsland — Raumordnung: Der Planbereich liegt nach It. Regionalem Raumordnungsprogramm des
Landkreises Emsland in einem Vorbehaltsgebiet fur Wald, wovon nur der nérdliche Teil tatsachlich bewaldet ist.
Dabei soll bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die Inanspruchnahme von Waldflaichen nach
Mdglichkeit vermieden werden, nicht zuletzt wegen des geringen Waldanteils im Landkreis Emsland.

Gegen die Planungen bestehen nur dann keine raumordnerischen Bedenken, wenn zumindest das
Vorbehaltsgebiet Wald mit dem tatsachlich vorhandenen Wald- bzw. Gehdlzbestand soweit wie mdglich erhalten
bleibt und die unter Naturschutz und Forsten aufgefiihrte Stellungnahme beachtet wird.

Hierzu wird seitens der Stadt Haseliinne ausgefiihrt:

Den Beschreibungen zum RROP nach sollen in den dargestellten Vorbehaltsgebieten Wald Waldliicken
und Abrundungen zu groBeren Waldbestidnden vorrangig fiir Neuaufforstungen vorgesehen und zum
Schutz der Erdatmosphare und des Klimas forstwirtschaftlichen Flachen besonders geschiitzt werden.
Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wurde mit Bescheid des Landkreises Emsland vom
26.05.1981 (Az 162-9.5.531) dem damaligen Eigentiimer die Waldumwandlung genehmigt. Somit handelt
es sich bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht um Wald, sondern um eine
landwirtschaftliche Nutzflache. Eine Inanspruchnahme von Waldflachen erfolgt damit nicht.
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Die Stadt Haseliinne plant die Erhaltung der umgebenden Wald- und Gehélzbestdnde und wird diese im
Bebauungsplan entsprechend festsetzen.

Landkreis Emsland — Stadtebau: Im weiteren Verfahren ist konkreter auf § 50 BImSchG einzugehen, da das
Gewerbegebiet direkt an ein Wohngebiet angrenzt. So ist ein Kompromiss zwischen den Belangen zu finden,
wobei der zu optimierende Belang hier die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen auf das benachbarte
Wohngebiet mdglichst weitgehend durchgesetzt werden muss.

Hierzu wird seitens der Stadt Haseliinne ausgefiihrt: Es ist ein Lirmschutzgutachten beauftragt, welches
die Auswirkungen und Immissionen ermitteln und MaBnahmen zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung vorschlagen soll. Die Ergebnisse werden im Rahmen der weiteren Bearbeitung und
Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend beriicksichtigt.

Landkreis Emsland — Naturschutz und Forsten: Nach den mir vorliegenden Unterlagen wird das Plangebiet
auf drei Seiten durch Gehdlze begrenzt. Fir die Waldbeurteilung halte ich hier eine Beteiligung durch das
Forstamt Ankum erforderlich. Zur Beurteilung der Naturschutz- und Umweltbelange sind hier folgende
Untersuchungen erforderlich:

¢ Biotoptypenkartierung

o  Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
Da eine Betroffenheit von Arten nach § 19 bzw. § 44 BNatSchG durch o. g. Vorhaben nicht ausgeschlossen
werden kann, ist nachzuweisen, dass VerstdRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nicht eintreten. Hierfur
ist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) erforderlich. Dabei sind Datengrundlagen zu verwenden, die
belastbar und nicht &lter als flinf Jahre sind und die das zu erwartende Artenspektrum hinsichtlich Erfassungstiefe
und -zeitraum ausreichend abbilden. Dies gilt insbesondere fiir Fledermause und flr die Avifauna (u.a. auch
Rastvogel). Die vorliegende saP aus dem Jahr 2008 verliert somit ihre Gilltigkeit.
Hierzu wird seitens der Stadt Haseliinne ausgefiihrt: Das Forstamt Ankum wurde beteiligt. Es wurden
keine Bedenken gedufert. Es wird eine aktuelle spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt.
Der Rahmen wird mit dem Landkreis Emsland abgestimmt. Die Ergebnisse werden bei der weiteren
Bearbeitung beriicksichtigt.

Landkreis Emsland — StraRenbau: Gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen aus straRenbau- und

verkehrlicher Sicht keine Bedenken, wenn die folgenden Punkte beachtet bzw. umgesetzt werden:

¢ Hinsichtlich der mittelbaren verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes lber die StadtstralRe ,Heideweg" zur
KreisstraRe 223 ist vor Beginn der planungsrechtlichen Nutzung der Abschluss einer Kreuzungsvereinbarung
zwischen dem Landkreis Emsland, Fachbereich Strakenbau, und der Stadt Hasellinne (iber die Ausfiihrung
des sich daraus ergebenden Ausbaues des Einmiindungsbereiches in die Kreisstralle 223 erforderlich. Die
Stadt Hasellinne hat die vorgenannte Vereinbarung beim Landkreis Emsland, Fachbereich Stralenbau, zu
veranlassen.

o Mit der planungsrechtlichen Nutzung im Plangebiet darf erst begonnen werden, wenn die aus der
Kreuzungsvereinbarung zwischen dem Landkreis Emsland, Fachbereich StraRenbau, und der Stadt
Hasellinne sich ergebenden stralenbaulichen MalRnahmen (Ausbau des Einmiindungsbereiches)
abgeschlossen sind.

Hierzu wird seitens der Stadt Haseliinne ausgefiihrt: Das Erfordernis und die Vorgehensweise in Bezug

auf den Abschluss einer Kreuzungsvereinbarung zwischen dem Landkreis Emsland, Fachbereich

StraBenbau, und der Stadt Haseliinne iiber den Ausbau des Einmiindungsbereiches des ,Heideweges“ in

die KreisstraBe 223 wird ebenso wie der zeitliche Ablauf und die Aufnahme der planungsrechtlichen

Nutzung im Plangebiet mit dem Landkreis Emsland abgestimmt.

Landkreis Emsland — Abfallwirtschaft: Die textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung sind wie folgt zu
erganzen:

,Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.*

Zu den Planungsunterlagen wird folgender Hinweis gegeben:

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so anzulegen, dass
ein Rickwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist. Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-
achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend bemessene Stralen und geeignete Wendeanlagen
gemal den Anforderungen der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen (RASt in der aktuellen Fassung
Ausgabe 2006) zu gewahrleisten. An Abfuhrtagen muss die zum Wenden benétigte Flache der Wendeanlage von
ruhendem Verkehr freigehalten werden. Das geplante Rickwaértsfahren und das Befahren von StichstralRen ohne
Wendemadglichkeit ist fir Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zuldssig. Am Ende von Stichstrallen
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(Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern in Einzelfallen nicht
ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kdnnen, missen die Anlieger der entsprechenden
Stichstrallen ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden &ffentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden
StraBe zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass geeignete Stellflachen fiir Abfallbehalter an den
ordnungsgemal zu befahrenden StralRen eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den jeweils
betroffenen Grundstiicken und den Abfallbehélterstandplatzen ein vertretbares MaR (i.d.R. £ 80 m) nicht
uberschreiten.

Hierzu wird seitens der Stadt Haseliinne ausgefiihrt: Die Ergdnzung erfolgt nicht als textliche
Festsetzung, sondern wird als Hinweis in die Begriindung und die Plangrundlage aufgenommen.
Weiterhin erfolgt eine Aufnahme des Hinweises einschlieBlich der weiteren Erlauterungen unter ,,Belange
der Ver- und Entsorgung®.

Landkreis Emsland — Denkmalpflege: Im Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne

des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archaologische Fundstiicke /

Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Auf die gesetzlichen

Vorschriften zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen:

¢ Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder (05931) 44-6605.

¢ Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. firr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet(§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Hierzu wird seitens der Stadt Haseliinne ausgefiihrt: Die Hinweise werden in die Planunterlage sowie die

Begriindung aufgenommen.

Landkreis Emsland — Brandschutz: Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn die
erforderlichen Maflnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes bei der Ausfiihrung wie folgt
beachtet werden:

Fir das geplante Vorhaben ist die Léschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein Léschwasserbedarf von
1.600 Liter/min. (96 m3/h) vorhanden ist. Die Ldschwasserversorgung ist durch abhangige
Loschwasserentnahmestellen  (Hydranten) und  unabhéngige  Ldschwasserentnahmestellen  (z.B.
Loschwasserteiche, Ldschwasserzisternen, Ldschwasserbrunnen) sicherzustellen. Im Allgemeinen hat die
Versorgung zu 50% aus abhangigen und 50% aus unabhéngigen Entnahmestellen zu erfolgen.

Hierzu wird seitens der Stadt Haseliinne ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
im weiteren Verfahren bzw. bei Umsetzung der Planung entsprechend beriicksichtigt.

Dem Merkblatt des Niedersdchsischen Ministeriums fiir Inneres (Loschwasserversorgung, VB-Info 8,
Stand Juni 2016) zufolge diirfen zur Grundversorgung nur Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) in
Ansatz gebracht werden, die mindestens 24 m3/h (400 I/min) Loschwasser iber die Dauer von zwei
Stunden liefern und in einem Umkreis (Radius) von 300 m (Léschbereich) um das Brandobjekt liegen. Auf
Anfrage wurde der Stadt Haseliinne seitens des TAV mit Schreiben vom 09.04.2020 mitgeteilt: ,,... Es
befinden sich zwei Unterflurhydranten im Radius von 300 m, die ausschlaggebend sind. Der Hydrant mit
der Bezeichnung THL0304 liefert eine Loschwassermenge von 26 m3/Stunde 433 1/min.) und der Hydrant
mit der Bezeichnung THL0314 eine Menge von 76 m'/Stunde (1266 I/min.). Da diese zwei Hydranten in
unterschiedlichen Versorgungszonen liegen, konnen die Mengen addiert werden und es ergibt sich eine
gesamte Loschwassermenge von 102 m3/Stunde (1700 I/min.).“ Damit ist eine ausreichende
Loschwasserversorgung vorhanden.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden: Zur Beurteilung der Auswirkungen der vorliegenden Planung
hinsichtlich der L&rmimmissionen ist eine schalltechnische Berechnung nach der DIN 45691
,Gerauschkontingentierung" durchzufiihren. Dabei sind auch die Beurteilungspegel der Summe aller auf den
jeweiligen Immissionsort einwirkenden Gerdusche von bereits bestehenden Betrieben und Anlagen auferhalb
des Bebauungsplangebietes (,,vorhandene Vorbelastung") einschlieBlich der Immissionskontingente flir noch
nicht bestehende Betriebe und Anlagen auerhalb des Bebauungsplangebietes (,planerische Vorbelastung®) zu
berticksichtigen. Ich méchte an dieser Stelle anmerken, dass die Vorbelastung nach der genannten DIN nicht
identisch ist mit der Vorbelastung nach der TA Larm ist. Die so ermittelten Emissionskontingente sollten in der
verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden.

Hierzu wird seitens der Stadt Haseliinne ausgefiihrt: Es ist ein Lairmschutzgutachten beauftragt, welches
die Auswirkungen und Immissionen ermitteln und MaBnahmen zum Schutz der angrenzenden
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Wohnbebauung vorschlagen soll. Die Ergebnisse werden im Rahmen der weiteren Bearbeitung und
Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend beriicksichtigt.

In den weiteren eingegangenen Stellungnahmen wurden keine abwagungsrelevanten Hinweise,
Bedenken oder Anregungen geaulert. Anregungen hinsichtlich des Untersuchungsumfanges des
Umweltberichtes wurden nicht gegeben.

7. Schlussbemerkung/Abwagung

Mit diesem Bebauungsplan tragt die Stadt Hasellnne als Trager der Planungshoheit dazu bei, dass in
dem von diesem Bebauungsplan erfassten Bereich die geordnete Nutzung und Entwicklung
entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Stadt Hasellnne erfolgen kann. Insbesondere sind
dabei sowohl die privaten als auch die 6ffentlichen Belange bericksichtigt.

Die Prufung der mdglichen Innenverdichtung vor dem Hintergrund des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden hat ergeben, dass die Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen
Flache fur die Entwicklung des Gewerbegebietes unausweichlich ist. Die Notwendigkeit der
Umwandlung ehemaliger landwirtschaftlicher Flachen ist begrindet.

Dem Gebot, den § 1 Abs. 5 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpldane zu bericksichtigen, wird
durch die vorgenommenen Darstellungen ausreichend Rechnung getragen. Insbesondere den
allgemeinen Anforderungen an die Belange gesunder Arbeits- und Wohnverhaltnisse, die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes, Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes, des
Artenschutzes und der Landschaftspflege wurde besondere Beachtung geschenkt. GemaR den
Ausfiuhrungen zur Entwasserung ist diese Bauleitplanung grundsétzlich vollzugsfahig. Auf Grundlage
der artenschutzrechtlichen Prifung sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte in Bezug auf Vogel und
Fledermause zu erwarten und es sind keine CEF-Malnahmen notwendig. Das ermittelte
Kompensationsdefizit kann ausgeglichen werden. Die Vorgaben aus der larmtechnischen
Begutachtung wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes berticksichtigt.

Erhebliche negative und nicht kompensierbare Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen nicht
erkennen, so dass diese Bauleitplanung aus Sicht der Stadt Hasellinne vollzugsfahig ist.
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Verfahrensvermerke

Diese Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbegebiet Lehrte 2“ hat dem Rat der

Stadt Haseliinne beim Satzungsbeschluss in seiner Sitzung am zu Grunde
gelegen.
Haseliinne, 2020

(Werner Schraer)
Burgermeister
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