Praambel

Planzeichenerklarung

1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 1990)

1.1 Kerngebiet (MK)
Im Kerngebiet (MK) sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nur im

Erdgeschoss und dem 1. Obergeschoss zulassig. Sonstige Wohnungen gem. § 7 Abs. 2

Nr. 7 BauNVO sind erst ab dem 1. Obergeschoss zulassig.

Vergnlgungsstatten i. S. d. § 7 Abs. 2 BauNVO sind im Kerngebiet nicht zulassig.

1.2 Abstandsflachen im MK zwischen Gebauden auf demselben Grundstiick
Abweichend von der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO, i. d. F. vom 03.04.2012)
sind gem. § 9 Abs.1 Nr. 2 a BauGB im Kerngebiet (MK), zwischen den Gebauden auf
demselben Grundstick (§ 7 NBauO) Abstande von mindestens 1/4 H (H = Gebaudehdhe

gem. § 5 NBauO) und mindestens 3 m einzuhalten.
Im Ubrigen bleiben § 5 NBauO (Grenzabsténde) und § 6 NBauO (Hinzurechnung

benachbarter Grundstiicke) unberthrt und kdnnen weiterhin angewandt werden. ,

1.3 Hochstzulassige Gebaudehdhe (H)
Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe im Kerngebiet betragt 29,0 m . NN. Der obere

Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Gebaudehodhe ist der First oder bei Gebauden
mit einem Flachdach die Oberkante des Hauptgesimses. Untergeordnete Gebaudeteile,
wie Schornsteine, Antennen, Gelander, Abgas- oder Abluftanlagen, Aufzugsschachte

oder —tirme, bleiben unbericksichtigt.

14 Verkehrslarmschutz

Wohn- und Aufenthaltsraume
In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen (LPB) V und VI sind fur schitzenswerte

Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen
resultierenden Schallddmm-Malie (erf. R' w,res) durch die Aul3enbauteile (Wandanteil,

Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Aufenthaltsraume Bilroraume

in Wohnungen
50 dB
45 dB

Larmpegelbereich (LPB)

45 dB

erf. R'w,res
40 dB

LPB VI
LPBV

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-Malfe erf. R'w,res ist auf der
Grundlage der DIN 4109zu fuhren.

Bei besonders schutzbedurftigen Wohnraumen, wie Schlafraume und Kinderzimmer, muss
die erforderliche Gesamtschalldammung der Aul3enfassaden auch im Luftungszustand der

Fenster sichergestellt sein, z. B. Uber schallgedampfte Luftungssysteme.

erf. R'w,res

AuBenwohnbereiche
Schitzenswerte Auflenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone/Dachterrassen oder Loggien
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Stadt
Haselunne diesen Bebauungsplan "Am Haseufer", bestehend aus der Planzeichnung und

den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

L.S. gez. Schraer

BlUrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hasellnne hat in seiner Sitzung am 23.06.2016
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Haseufer" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 23.12.2016 ortsUblich bekannt gemacht worden.

L.S. gez. Schraer

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte, Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 16.03.2017
gez. Mdller

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselinne hat in seiner Sitzung am 01.12.2016
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.12.2016 ortsublich bekannt

gemacht.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-

prufung abgesehen wird.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 05.01.2017 bis
06.02.2017 gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Bldrgermeister

sind im Plangebiet nur zulassig:

° auf den der Larmquelle (Hasestral’e) abgewandten Seiten im Schallschatten der

jeweils zugehdrigen Gebaude oder
auf der der Larmquelle zugewandten 6stlichen Gebaudeseite nur, sofern sie durch

zusatzliche schallabschirmende Malinahmen (z.B. Wand oder Gebaude)

geschutzt werden.
Die schallabschirmenden MalRnahmen missen dimensioniert sein, dass sie die

Beurteilungspegel um das MafR der Uberschreitung des schalltechnischen
Orientierungswertes des Beiblattes zur DIN 18005-1 tags reduzieren.

Allgemeine Regelung
Bei einer Unterschreitung der oben festgesetzten resultierenden Schalldamm-Male ist der

ausreichende Schallschutz gemaf} DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

2 Hinweise

21 Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde

gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Dankmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.2 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen

oder Richtlinien), dazu zahlen in diesem Fall zum Beispiel:

DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" — Juli 2016

kénnen bei der Stadt Haselinne (Rathausplatz 1, 49740 Haselinne) eingesehen werden.

23 Artenschutz
Eine Beseitigung von Gehdlzen darf ausschlieRlich aulRerhalb der Brutzeit der Vogel

(d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. August) erfolgen. Alternativ ist das
Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprufen.

24 Bundesstrale
Von der Bundesstralie 213 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten

Bauvorhaben kdnnen gegenuber dem Trager der Stral3enbaulast keinerlei
Entschadigungsanspruche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

3 Nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Bauverbotszone
—~« 2 _« 20 m-Bauverbotszone gemal} § 9 Abs. 1i. V. m. Abs. 7 FStrG,

gemessen vom aulleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeug-

verkehr bestimmten Fahrbahn.
Innerhalb der Bauverbotszone durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.

Das gilt auch fir Werbeanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne
von § 12 BauNVO und Nebenanlagen i. S. v. von § 14 Abs. 1 BauNVO.

3.2 Baubeschrankungszone
— — — — 40 m-Baubeschrankungszone gemal} § 9 Abs. 2 FStrG, gemessen

vom dufderen Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr

bestimmten Fahrbahn.

Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Stralenbaubehdrde.

Innerhalb der Baubeschrankungszone bedurfen Baugenehmigungen oder nach anderen

mt und die

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Haselunne hat in seiner Sitzung am
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung z
eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschl .
................................ Gelegenheit zur

Den Beteiligten wurde vom ..............ccceveeees
Stellungnahme gegeben.

Haselinne, den .

Bldrgermeister

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990

SHE
ggggé Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Kerngebiet

GFZ Geschossflachenzanhl
0,9 GRZ Grundflachenzahl
IT1 z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
H=290m H Hohe baulicher Anlagen Gber Normal Null als Hoéchstmal

u. NN

—_——— Baugrenze

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

N § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung der Larmpegelbereiche VI und V (LPB VI und LPB V)

Fullschema der Nutzungsschablone:
Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Baugebiet

Baumassenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Hohe baulicher Anlagen

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000

Der Rat der Stadt Haselinne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.03.2017 als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Begrindung beschlossen.

L.S.

Bldrgermeister

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist am ......3.1.03.2017... bekannt gemacht
worden, dass die Stadt Haselinne diesen Bebauungsplan "Am Haseufer" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

L.S.

gez. Schraer

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemafl § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber

der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Haselinne, den .......ccccovveuevennnnn.

Burgermeister

Landkreis Emsland
Gemeinde: Stadt Haselunne

Gemarkung: Haselunne
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Dipl. Ing. Norbert Klene
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
Osteresch 40, 49716 Meppen

angefertigt durch:

AZ: L161014-5

Liegenschaftskarte

Malstab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Kartengrundlage:

© 2016 .
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick - Meppen

STADT HASELUNNE
Rathausplatz 1
49740 Haselunne

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach.
(Stand vom 15.09.2016)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

L.S.

gez. Klene

Siegel
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bebauungsplan
" Am Haseufer "

(Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB)

HS

BP_AmHaseufer.DWG




